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Introduction

/IHV 2ULHQWDWLRQV G-$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ
dont la collectivité désire mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager des
guartiers ou des secteurs de son territoire.

Elles sont obligatoires et doivent étre établies dans le respect des orientations
générales définies dans le PADD, document n°2 du PLUI.

EXTRAITS DES DISPOSITIONS &2'(_'(/-85%%$1,60( 5(/$7.,9(6 $8; 2%$3

Article L151-6 2 «Les orientations d'aménagement et de programmation
comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les
déplacements. »

Article L151-7 2 « Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent
notamment :

1/ Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées
de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le renouvellement
urbain et assurer le développement de la commune.

2/ Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage
de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces.

3/ Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

4/ Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restru cturer
ou aménager.

5/ Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics.

6/Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou
s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et
L. 151-36. »
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Légende des OAP de secteurs

Légende
. Arbre a conserver
I Interdiction de création de tout nouvel acces viaire

H Acces viaire et/ou mixte (voiture/pieton/vélo) a double sens a creer
# Accés viaire et/ou mixte (voiture/piéton/vélo) a sens unique a créer

‘ - -> Accroche de voirie a preserver (en vue d'une poursuite de l'urbanisation)

I . Création d'une voie structurante entre les points d'accés
_ . o Voie de desserte en impasse
ﬁ Acces au parcellaire agricole a préserver

Liaison douce a créer ou & maintenir (en site propre ou emprise partagée)

| Front béti a préserver ou a creer

L N N Haie ou alignement d'arbres a préserver
o e e Lisiere urbaine a aménager/planter
—_— Sens de la pente

Secteur d'implantation préferentielle d'une résidence senioriale

Carrefour a aménager

Espace vert a préserver, créer et/ou valoriser

/ / / Aménagements paysagers a créer en bord de voie

m Traitement qualitatif de I'entrée d'agglomération

- Bassin de régulation des eaux pluviales

Point bas
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OAP DE SECTEURS -
ECOMMOY
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(FKpDQFLHU SUpYLVLRQQHO G-

O - XUEDQLVDWLRQ

6XU OD EDVH G-XQH GXUpH GH YLH GH 3/8 LQWHUFRPPXQDO H\
(période 2019- O-pFKpDQFLHU GH OD SURGXFWLRQ GH ORJHPHQ
GpILQLW WURLVY WHPSRUDOLWpPV G-XUEDQLVDWLRQ

O Court terme: premiéres zones urbanisées, a savoir dans les 3 a 4 premiéres
DQQpHY HQYLURQ DSUgqV O-DSSUREDWLRQ GX 3/8L

O Moyen terme: deuxiémes zones urbanisées

O Long terme: zones urbanisées en dernier lieu, dans les 3 a 4 derniéres année s
environ du PLUi

ECHEANCIER PREVISIONNEL 'DUVERTURE A'URBANISATION DES SECTEURS DEDIESHABITAT SUR
LA COMMUNE D - EOMMOY

Secteur & aménager Terme prévisionnel
Dénomination COURT (2019-2022) | MOYEN (2023-2026)
ECOL1 La Boissiere 135 logements
5,5 ha
ECO2 Route de St-Biez 62 logements
3,1 ha
5 logements
ECO3 Gare Ouest 0.2 ha
10 logements
ECO4 Gare Est 0.4 ha
. 12 logements
ECOS5 Pinelle 0.7 ha
. 5 logements
ECOG Piscine 0.3 ha
ECO7 Lande des quatre 14 logements
Vents 0,8 ha
27 logements
ECO8 Champ Maudet 1,6 ha
27 logements
ECO9 Le Sablon 1,6 ha
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Secteur ECO 1 2La Boissiere

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

PLUi Orée de Bercé 2Bélinois OAP de secteurs




2 - PROGRAMMATION URBAINE

/[ -DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU GRLW UHVSHFWHU OHV SUHVI
PHQWLRQQpPHV | O .-duUdNdpE®© B du réglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHV

,O GRLW GDQV WRXV OHV FDV SHUPHWWURS @¢gemettskh® HFW G -XGC
PLQLPXP VXU O-HQVHPEOH GX VHFWHXU 2%$3 SDUPL OHVTXHOV D.

- 40% de logements économes en espace 1,

- 30% de logements aidés 2. 6RXV UpVHUYH G-XQH MXVWLILFDWLRQ X
FHW REMHFWLI GH FUpDWLRQ GH ORJHPHQWY DLGpV SRXUL
est totalement ou partiellement compensé par sa réalisation sur un autre
secteur soumis a OAP ou par une production en renouvellement urbain (hors
OAP).

Un gradient de densité sera appliqué sur le secteur, avec un programme de

logements plus dense (au-dela de 25 logements/ha) en partie nord-est, tournée vers

le centre-bourg ancien et en con WLQXLWp GH O-RSpUDWLRQ UpFHQWH GH
(2018).

3 - DESSERTE ET ACCES

/ID GHVVHUWH YLDLUH GX VHFWHXU GRLW SRXYRLU UBXRQGUH |
nouveau quartier tout en prenant en compte les caractéristiques du réseau viaire
existant en périphérie et la qualité de vie des habitants actuels et futurs.

$ILQ G-DVVXUHU XQH UpSDUWLWLRQ GHV IOX[ DXWRPRELOHV
DXWRPRELOH V-RUIJDQLVHUD GHSXLYV DFFqQV SULQFLSDX[ VXU O
Leur aménagement pourra étre réalisé au fur et a mesure des besoins
G-DPpQDJHPHQW HW GH GHVVHUWH GH OD ]JRQH

- Au niveau de la RD 338

&HW DFFqV YD FRQVWLW X HIUq@rtRieur VesQEayers seHdddant sur Le

Mans. La voirie sera suffisamment large pour constituer un acces structu rant du futur
TXDUWLHU HW GH O-HQVHPEOH (Gaxs Jré pevsdective @eXpdudsutd V

GH O-XUEDQLVDWLRQ GDQV FH VHFWHXU j WUqV ORQJ WHUPH
Il sera connecté a la RD338 via un aménagement a réaliser en concertation ave cle

Conseil départemental.

- Au niveau des rues du Clos Renault et de la Tombelle
Deux acces sont a créer :

- /-XQ DX @R Ui&le parking existant,

1 Le logement économe en espace comprend le logement individuel d ense (parcelle " 400m3), le
logement intermédiaire et le logement collectif
2Les logements aidés intégrent le parc locatif des organismes HLM, le parc locatif privé conventionné et

les habitat LRQV HQ DFFHVVLRQ VRFLDOH EpQpILFLDQW G-XQ GLXBRVLWLI G-DL
conditions de ressources)
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- [-DXWUH SOXV DX VXG DX FDUUHIRXU DYHFlaGsmbelleXHV GHV <
Un aménagement de carrefour devra étre spécialement étudié a ce niveau,
DYHF XQ WUDLWHPHQW DSSURSULp PDUTXDJH DX VRO SOD
réduire la vitesse automobile et les nuisances inhérentes.

$ILQ GH PRGpUHU VDQV cesshifite CaxtoribbileD ald Eentre-bourg et
G-LQFLWHU DX[ GpSODFHPHQWY GRX[ YHUV OH F£XU GH ERXUJ H\
HQWUpHVY VHURQW DPpQDJpHVY GH PDQLqUH j OLPLWHU O-HPSULV
laisser une plus large place aux modes actifs de déplacements (piéton/vélo).

/| -HQVHPEOH GH FHV DFFqQV HVW HVVHQWLHO DX ERQ IRQFWLRQ
terme &KDFXQ G-HX[ VHUD UDFFRUGp SDU XQH YRLH VWUXFWXUDC
de voirie sera hiérarchisé (voies principales structurantes, voies secondaires, liaisons

douces) a travers un traitement différencié et adapté selon le type et la fonction de

OD YRLH GLPHQVLRQQHPHQW UHYrWHPHQW DVSHFW SODQWDW

$X VXG XQH DFFURFKH GH YRLULH VHUD SUpYXH GDQV O:-DPpQD.
le cas échéant, une extension urbaine connectée a trés long terme.

4 - LIAISONS DOUCES 2DESSERTE PIETONNE

La desserte du quartier pour les modes actifs de déplacements (piéton/vélos) devra

pJDOHPHQW rWUH DVVXUpH j O-LQWpULHXU G Xle§ eobrigxohsHU HW YH
douces a créer conformément aux principes mentionnés sur le schéma. Plus

particulierement, les liaisons douces suivantes devront étre aménagées

- 'HSXLV OH F+XU GX IXWXU TXDUWLHU YHUV OD VHQWH SLpW
secteur (liaisons douces est-ouest),

- Le long du mur du chateau. Cette continuité piétonne pourra étre traitée en
coulée verte du quartier avec intégration de noues paysageres.

5 - PATRIMOINE BATI ET VEGETAL

$X FtXU GX VHFWHXU O-DQFLHQ ODYRLU VHUD YBs6oRiée)Vp DLQV
en WDQW TX-HVSDFH YHUW GH TXDUWLHU

Le cumul des principes suivants : liaisons douces, espace naturel (lavoir et alentours)
a valoriser GRLW SDUWLFLSHU j OD FUpDWLRQ G-XQH FRXOpH YHU
support de la trame verte du territoire.

/ID ]RQH KXPLGH LGHQWLILpH VXU OH VFKpPD G-DPpQDJHPE
/|- DPpQDJHPHQW GH OD YRLH UHOLDQW OD 5 Y q@eRiefG HW O -D
devra, en phase opérationnelle, démontrer les conditions de cette préservation.
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Secteur ECO2 2Route de St-Biez

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - PROGRAMMATION URBAINE

[-DPpQDJHPHQW GX VHFWdgettdr IBR Ipkd/scriptions reglementaires
PHQWLRQQpPHV | O -duUdNdpE© I3 du réglement eécrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV ]JRQHYV

Il doit, dans tous les cas, permettre OH UHVSHFW G-XQH ddg&entsthp GH
PLQLPXP VXU O-HQVHPEOH GX VHFWHXU d®%3 SDUPL OHVTXHOV D.

- 30% de logements économes en espace 3

- 25% de logements aidés 4 6RXV UpVHUYH G-XQH MXVWLILFDWLRQ X
FHW REMHFWLI GH FUpDWLRQ GH ORJHPHQWY DLGpV SRXUL
est totalement ou partiellement compensé par sa réalisation sur un autre
secteur soumis & OAP ou par une production en renouvellement urbain (hors
OAP).

NB O-HVSDFH YHUW j SUpVHUYHU L Gdes3, lpburpa &t excildeVFKpP D FL

3 Le logement économe en espace comprend le logement individuel d ense (parcelle " 400m32), le
logement intermédiaire et le logement collectif
4Les logements aidés integrent le parc locatif des organismes HLM, le parc locatif privé conventionné et

OHV KDELWDWLRQV HQ DFFHVVLRQ VRFLDOH EpQplOFDBPDY VEWIOR @ L V\ERX/R MWL
conditions de ressources)
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la surface pour le calcul de la densité.

3 - DESSERTE ET ACCES

/-DFFqV YLDLUH j OD JRQH V-RUIDQLVHUD HQ SRLQWYV

- $ O-HVW GHSXL Dbéleaicadére ldu Giveau du point bas de maniére a
limiter les terrassements.

- Au nord, depuis la route de Saint-Biez (RD32) également au niveau du point
bas.

&RQVLGpPpUDQW OHV GLIIpUHQFHVY GH QLYHDX REVHUYpHV VXU O
voie automobileen WUH OHYV SRLQWYV G-DFFqV Q-HVW SDV LPSRVpH F
création de 2 quartiers fonctionnant indépendamment. Dans cette hypothese, une

liaison douce devra toutefois étre aménagée a minima entre les deux quartiers.

Des plateaux routiers seront amé QDJpV SRXU FKDFXQ GHV SRLQWV G:-DFF
marquer les entrées du secteur au carrefour des voies existantes.

$ILQ G-DQWLFLSHU XQH pYHQWXHOOH SRXUVXLWH GH O-XUEDQI
accroche de voirie devra créée au sud-ouest.

4 - ORGANISATION URBAINE ET INSERTION PAYSAGERE

a) Formes urbaines en bordure de la route de St-Biez

En bordure de la route de St- %LH] DILQ G-DVVXUHU XQH FRQWLQXLWp DY
existante de la rue de la Tombelle, les constructions a réaliser seront im plantées a
O-DOLIJQHPHQW GH O-HPSULVH SXEOLTXH RX VXLYDQW KQ UHFX
rapport a cet alignement pour au moins 60% de la facade. Cette regle ne

V-DSSOLTXH SDV GDQV O:-K\SRWKgVH G:-XQH FRQVHUYDWLRQ
maconné existant en bordure de la route de St-Biez.

En outre, afin de prendre en compte le talus existant et de limiter les besoins de
terrassements, les constructions a créer en bordure de la route de St-Biez devront
étre aménageées sur 2 niveaux : un niveau rez-de rue et un niveau rez- de -jardin.

b) Prise en compte du capital végétal et naturel existant

/[-DOLJQHPHQW G-DUEUHV H[LVWDQW HQ ERUGXUH GH OD UXH
conserve.

Suivant les possibilités, la mare existante et sa végétation associée seront conserv ées
et valorisées en W D Q Wesfaxe vert du quartier.

Cetespace SRXUUD rWUH GpWDFKp GH O-DPpQDJHPHQW G-HQVHPEO
seulement aprés démonstration que son intégration au quartier Q-HVW SDV
envisageable (pour des raisonsdeséc XULWp GH PDLQWLHQ GH OD ELRGLYHU
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Secteur ECO3 2 Gare ouest

1 - PERIMETRE DU SECTEGRAP

2 - PROGRAMMATION URBAINE

/- DPpQDJHPHQW GX VHFYdgettdr IBR Ipscriptions réglementaires
PHQWLRQQPHV | O -duUdNdpE© I3 du réglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHYV

Il doit, dans tous les cas, permettre OH UHVSHFW G-XQH ddg&entsthp GH
PLQLPXP VXU O-HQVHPEOH GX VHFWHXU 2%$3 SDUPL OHVTXHOV D

- 50% de logements économes en espace 5,

- 50% de logements aidés 6. 6RXV UpVHUYH G-XQH MXVWLILFDWLRQ X
FHW REMHFWLI GH FUpDWLRQ GH ORJHPHQWY DLGpV SRXUL
est totalement ou partiellement compensé par sa réalisation sur un autre
secteur soumis a OAP ou par une production en renouvellement urbain (hors
OAP).

3 - PRINCIPES DAMENAGEMENT

/IH VHFWHXU HVW OLEUH GH WRXW SULQFLSH G-DPpQDJHPHQW

5 Le logement économe en espace comprend le logement individuel d ense (parcelle " 400m?), le
logement intermédiaire et le logement collectif
6 Les logements aidés integrent le parc locatif des organismes HLM, le parc locatif privé conventionné et

les habitations en accession socia OH EpQpILFLDQW G-XQ GLVSRVLWLI G-DLGHV |j O-DFT
conditions de ressources)
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Secteur ECO4 2 Gare est

1 - PERIMETRE DU SECTEGRAP
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2 - PROGRAMMATION URBAINE

[-DPpQDJHPHQW ctet ddgiH respecter les prescriptions reglementaires
PHQWLRQQpPHV | O .-duUdNdpfEr®© B du réglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHYV

Il doit, dans tous les cas, permettre OH UHVSHFW G-XQH ddg&rentsthp G H
minimum VXU O-HQVHPEOH GX VHFWHXU:2%$3 SDUPL OHVTXHOV

- 100% de logements économes en espace 7,

- 50% de logements aidés 8 Sous UpVHUYH G-XQH MXVWLILFDWLRQ XQH
FHW REMHFWLI GH FUpDWLRQ GH ORJHPHQWY DLGpV SRXUL
est totalement ou partiellement compensé par sa réalisation sur un autre
secteur soumis a OAP ou par une production en renouvellement urbain (hors
OAP).

3 - PRINCIPES DACCES ET CONNEXIONS PIETONNES
Le secteur sera desservi par au moins deux acces voitures
- /-XQ DX QRUG GHSXLV OH SDUNLQJ GH OD JDUH

- /-DXWUH HQ IDoDGH (VW VXU OD UXH +HQU\ %RX®®BGDUG /-DF
G - D P p @enent est « glissant » et sera a positionner le plus judicieusement en
phase opérationnelle.

Ces deux acces seront reliés, au moins par une liaison piétonne, au mieux par une
voie mixte de desserte du quartier.

7 Le logement économe en espace comprend le logement individuel d ense (parcelle " 400m3), le
logement intermédiaire et le logement collectif
2Les logements aidés integrent le parc locatif des organismes HLM, le parc locatif priv é conventionné et

OHV KDELWDWLRQV HQ DFFHVVLRQ VRFLDOH EpQplOFRBPDX VEVKIOR @G L VWSRX/R MWL
conditions de ressources)
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Secteur ECO5 2La Pinelle

1 - PERIMETRE DU SECTEGRAP

2 - PROGRAMMATION URBAINE

[-DPpQDJIJHPHQW GX VHFWdgettdr Bk Ipiscriptions réglementaires
PHQWLRQQpPHV | O -duUdNdpE© I3 du réglement eécrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHYV

Il doit, dans tous les cas, permettre OH UHVSHFW G-XQH ddygémentsitha GH
PLQLPXP VXU O-HQVHPEOH GX VHFWHauundr 3095de WbBdmedtsl VT XHOV
économes en espace °.

3 - PRINCIPES DACCES

/[H VHFWHXU VHUD GHVVHUYL SDU O-DFFqV H[LYM®DIHN GHSXLV OH
&HW DFFqV DVVXUHUD OD GH¥dusetwui GH O-HQVHPEO

4 - INTEGRATION PAYSAGERE ET LISIERES URBAINES

/IHV KDLHV H[LVWDQWHV HW UHSRUWpPHV VXU OH VFKpPD GHV
GHYURQW rWUH FRQVHUYpHV HW SULVHV HQ FRPSWH GDQV OH F
guartier.

9 Le logement économe en espace comprend le logement individuel dense (parcelle " 400m?), le
logement intermédiaire et le logement collectif
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Secteur ECO6 2Piscine

1 - PERIMETRE DU SECTEGRAP

2 - PROGRAMMATION URBAINE

[-DPpQDJHPHQW GX VHFYWdgettdr IBR Ipk&/scriptions reglementaires
PHQWLRQQPHV | O -duUdNdpE©®© I3 du réglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHYV

Il doit, dans tous les cas, permettre OH UHVSHFW G-XQH ddg&entsthp GH
PLQLPXP VXU O-HQVHPEOH GX VHFWHXU 2%$3 SDUPL OHVTXHOV D

- 100% de logements économes en espace 19,

- 50% de logements aidés 1. 6RXV UpVHUYH G-XQH MXVWLILFDWLRQ X
FHW REMHFWLI GH FUpDWLRQ GH ORJHPHQWY DLGpV SRXUL
est totalement ou partiellement compensé par sa réalisation sur un autre
secteur soumis a OAP ou par une production en renouvellement urbain (hors
OAP).

3 - PRINCIPES DAMENAGEMENT

/IH VHFWHXU HVW OLEUH GH WRXW SULQFLSH G-DPpQDJHPHQW

10 | e logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
11Les logements aidés intégrent le parc locatif des organismes HLM, le parc locatif privé conventionné

HW OHV KDELWDWLRQV HQ DFFHVVLRQ VRFLD®®LEHYpj LG LRI LE LWL FEQ V S/RWKL
conditions de ressources)
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Secteur ECO7 2Lande des 4 Vents

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - PROGRAMMATION URBAINE

[-DPpQDJHPHQW GX VHFYWdgettdr IBR Ipk&/scriptions reglementaires
PHQWLRQQPHV | O -duUdNdpE©®© I3 du réglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV ]JRQHYV

Il doit, dans tous les cas, permettre OH UHVSHFW G-XQH ddygementsitha GH
PLQLPXP VXU O-HQVHPEOH GX VHFWHXU 2$320% DdlddygemeéntsVTXHOV D
économes en espace 12,

3 - DESSERTE ET ACCES

Le secteur sera desservi par au moins deux acces voiture
- [-XQ DX VXG GHSXLVY O:-LPSDVVH GH OD UXH -XOHV %UDQJHR(
- /- D X Vdlrdrd depuis la rue du Jouberdier.
/ID FUpDWLRQ G-XQH YRLH URXWLqQUH HQWUH FHV DFFqV Q-HV
ainsi a la création de 2 quartiers fonctionnant indépendamment.
$X PRPHQW GH O-DPpQDJHPHQW OH SRWHQWLHO GHV SDUFHO
SpULPgWUH G-2%$3 GHYUD rWUH LQWHUURJp DILQ GH SHUPHW
possibilités de densification supplémentaires (désenclavement des fonds de jardins,

«

12 | e logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
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Secteur ECO8 2Champ Maudet

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

%..f

2 - PROGRAMMATION URBAINE

/[-DPpQDJHPHQW GX VHFWdgettdr IBsR Ipiscriptions reglementaires
PHQWLRQQpHY j O-DUWLFOH GX FKDSLWUH« Disp@sitiond qJOHP H C
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHV

Il doit, dans tous les cas, permettre OH UHVSHFW G-XQH ddg&entsthp GH

PLQLPXP VXU O-HQVHPEOH GX VHFWHXU 2$320% DdddgeménksVTXHOV D
économes en espace 13,

3 - DESSERTE ET ACCES

Le secteur sera desservi par au moins deux acces automobiles sur le chemin des

Vaugeons et devra prévoir OD FUpDW L R@ke Butier@ Entre ces 2 acces.

La création de tout accés automobile (groupé ou non) sur la rue du Joube rdier est

interdite. Seul un accés piéton sera admis sur cette voie.

Au mome QW GH O-DPpQDJHPHQW OH SRWHQWLHO GHV SDUFHOOI
SpULPgQWUH G-2%$3 GHYUD rWUH LQWHUURJp DILQ GH SHUPHW

possibilités de densification supplémentaires (désenclavement des fonds de jardins,
«

13 Le logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
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Secteur ECO9 2Sablon

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - PROGRAMMATION URBAINE

/[-DPpQDJHPHQW GX VHFWdgettdr IBsR Ipiscriptions reglementaires
PHQWLRQQpHY j O-DUWLFOH GX FKDSLWUH« Disp@sitiond qJOHP H C
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHV

Il doit, dans tous les cas, permettre OH UHVSHFW G-XQH ddg&entsthp GH
PLQLPXP VXU O-HQVHPEOH GX VHFWHXU 2$320% DdddygemeéntsVTXHOV D
économes en espace 14,

3 - DESSERTE ET ACCES

Le secteur sera desservi par au moins deux acces voiture UHOLpPpV O-XQajueDXWUH
voie de desserte du quartier
- /- XQ DX pexgttant de relier la rue de la Chapelle. Une placette sera
aménagée en entrée de la zone.
- [/-DXWUH D XuQIR tu& André Teroy (la création de cet accés pourra
QpFHVVLWHU OD UpDOLVDWLRQ G-XQ DPpQDIJHPHQW GH VpFX

14 Le logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
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4 - INTEGRATION PAYSAGERE ET PRISE EN COMPTE DU RELIEF

$ILQ G-DVVXUHU O-LQWpJUDWLRQ GX TXDUWLHU ORI K DHMWWH X U
limitée comme mentionnée sur le plan des hauteurs maximales.

Par ailleurs, la haie existante en bordure de la rue André Teroy est prot €gée au titre

GH O-DUWLFOBX FRGH GH O-XUEDQLVPH HW GHYUD rWUH SUpVHU

Par ailleurs, afin de prendre en compte la pente présente sur le secteur,
O-LPSODQWDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV GHYUD rWUH pWXGLg
intégration possible des constructions dans le relief et de limiter les besoi ns de
terrassements (remblais/déblais).
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Secteur ECO10 26 HFWHXU G-H[WHQV

vocation commerciale et tertiaire « 1AUzc »

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - ACCES

Le secteur sera exclusivement desservi au sud depuis la route de la Boulaie
- un accés aménagé IDFH j O-DFFqV H[LVWDQW HW GHVVHUYDQW O
u.
- un DXWUH DFFqV j/O-®REHNVMDWLRQ G-DFFqV SRU-MépdttsBsK VFKpPD
« glissante » le long de la voie mais doit prendre en compte la stru cture de la
route de la Boulaie et son adaptabilité & une desserte par des véhicules
lourds.
$XFXQH FUpDWLRQ G:-DFFqV YLDLUH QH VHUD DGPLVH WXW OD UF

et sur le chemin de la Boulaie au nord.

3 - PRISE EN COMPTE DEMABITAT PERIPHERIQUE

/-DPpQDJHPHQW GH OD ]JRQH GHYUD SUHQGUH HQ FRQVLGp
G-KDELWDWLRQV HQ SpULSK pt mbhigiena limvitdy ks RERSQres pour

OHXUV KDELWDQWYV UplIOH[LRQVY VXU O-LPSODQWDWLRQ GHYV
circulation et de stationnement, des voies dédiées a la livraison, etc.).

Il devra dans tous les cas prévoir des dispositifs végétaux permettant de préserver les
habitations des vues sur le secteur commercial. A ce titre, les lisiéres urbaines
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LGHQWLILpHY GHYURQW IDLUH O-REMHW GH SODQWDWLRQV G-
locales.

4 - AMENAGEMENTS PAYSAGERS EN BORD DE VOIE

En bordure de la RD338, la marge de recul inconstructible inscrite sur les documents
JUDSKLTXHV GHYUD IDLUH O-REMHW G-XQ WUDLWHPHQW SD\VDJI
EKWLPHQWY FRPPHUFLDX[ HW RX WHUWLDLUHV j FUpHHUWHRWHGH S
de ville. Dans cette marge de recul, outre les constructions, la créati on de tout

espace de stationnement ou de stockage est interdite.

En bordure de la route de la Boulaie au sud, un dispositif identique sera mis en place
sur une largeur qui ne pourra étre inférieure a 10 metr es GHSXLY O-DOLJQHPHQW G
voie.
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Secteur ECO11 26 HFWHXU G-H[WHQV

vocation économique reservé au
stationnement « 1AUzs »

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - ACCES

/IH VHFWHXU UpSRQG DX[ EHVRLQV G-H[WHQVLRQ GX JDUDJH DX
au secteur se fera donc en interne depuis les accés existants du site.

Aucun nouvel acces ne sera créé sur la route du Mans (RD338).

3 - DESTINATION DU SECTEUR

/IH VHFWHXU HVW GpGLp DX VWDWLRQQHPHQW QpFHVVDNMHWY j O-DI
OHV HIIHWV QpIDVWHYV G-XQH LPSHUPpDELOLVDWLRQGPBEBMXH GX
au stationnement devront étre perméables sur au moins 50% de leur surface.

Aucune construction ne sera admise hors RXYUDJHV WHFKQLTXHV G-LQIUDYV
nécessaires aux réseaux publics (transformateur, etc.) Afin de mieux optimiser le

potentiel créé et de répondre aux enjeux portés par le futur Plan Climat Air Energie

Territorial du Pays du Mans, la collectivité demande au porteur de projet de mettr e

HQ SODFH GHV GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRbrérepQHUJLH VRODL!
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4 - INSERTION PAYSAGERE

La future lisiere urbaine nord- HVW GHYUD IDLUH O - é&teM pdysaGerxd® WUDLW
TXDOLWp VRXV OD IRUPH G-XQH KDLH ERFDJqUH LQWpJUDQW F
KDXW MHW G-HVVHQFHV ORFDOHYVY (OOH GHYUD SHUPHWWUH G-:C
de stationnement et le grand paysage agricole ouvert.
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OAP DE SECTEURS
MONCE-EN-BELIN
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(FKpDQFLHU SUpYLVLRQQHO G-

O - XUEDQLVDWLRQ

6XU OD EDVH G-XQH GXUpH GH YLH GH 3/8 LQWHUFRPPXQDO H\
(période 2019- O-pFKpDQFLHU GH OD SURGXFWLRQ GH ORJHPHQ
définit troiste PSRUDOLWpPV G-XUEDQLVDWLRQ

O Court terme: premiéres zones urbanisées, a savoir dans les 3 a 4 premiéres
DQQpHY HQYLURQ DSUgqV O-DSSUREDWLRQ GX 3/8L

O Moyen terme: deuxiémes zones urbanisées

O Long terme: zones urbanisées en dernier lieu, dans les 3 a 4 derniéres année S
environ du PLUi

ECHEANCIER PREVISIONNEL 'DUVERTURE A'URBANISATION DES SECTEURS DEDIESHABITAT SUR
LA COMMUNE DEMONCE-EN-BELIN

Secteur a aménager Terme prévisionnel
Dénomination MOYEN (2023-2026)

MON1 Jean Fouassier 4 logements
0,2 ha
MON2 Val Rhonne 28 logements
1,3 ha
MON3 Baussonniére nord 36 logements
1,8 ha
MON4 Baussonniére sud 32 logements
1,6 ha
2AUh Val Rhonne 33 logements
1,5 ha
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Secteur MON1 2Rue Jean Fouassier /

boulevard des Avocats

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - PROGRAMMATION URBAINE

[-DPpQDJIJHPHQW GX VHFWdgettdr Bk Ipkiscriptions réglementaires
mentionnées a O -D U W2 FJO HKhapitre 3 du reglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHYV

Il doit, dans tous les cas, SHUPHWWUH OH UHVSHFW G-XQH GHQVLWp
ORJHPHQWY SDU KHFWDUH FDO®G XDV H B EfFHK HoGOAW idiGE exrU
OD FUpDWLRQ G:-DX PRLQV écofiohe®Odn &spRdd Q W V

3 - DESSERTE ET ACCES

/ID GHVVHUWH GHV FRQVWUXFWLRQV SRXUUD V-RUJDQLVHU GHSX
- surla rue Jean Fouassier au sud,
- surOH ERXOHYDUG GHV $YRFDWYV j O-RXHVW
/ID GHVVHUWH SHXW pJDOHPHQW V-HI[HUFHU GHSXARQXQ WLHRX®V G+
GH VpFXULWp RX VL O-RUJDQLVDWLRQ JOREDOH GX TXDUWLHU O

/D UpDOLVDWLRQ G-XQH OLDLVRQ URXWLQUH -¢¢QWUHQHVW5 SRV D
exigée.

15 Le logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
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Secteur MON2 2Val Rhonne

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - PROGRAMMATION URBAINE

/- DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU GRLW UHVSHFWHU OHV SUHVI
PHQWLRQQPHV | O -duUdNdpE©®© I3 du réglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHV

Il doit, dans tous les cas, SHUPHWWUH OH UHVSHFW G-XQH GHQVLWp
ORJHPHQWY SDU KHFWDUH FDO®G XDV H B EfFK oA diGEs et U
la création de :

- au moins 50% de logements économes en espace 16,

- au moins 25% de logements aidés 7. 6 RXV UpVHUYH G-XQH MXVWLILFL
dérogation a cet objectif de création de logements aidés pourra étre admise
VL O-REMHFWLI HVYW WRWDOHPHQW RX SDUWLHOOHPHQW FR]
autre secteur soumis a OAP ou par une production en renouvellement urbain
(hors OAP).

Plus spécifiquement, le quartier doit accueillir une résidence a destination d es

16 | e logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m?), le

logement intermédiaire et le logement collectif

17 Les logements aidés intégrent le parc locatif des organismes HLM, le parc locatif privé conventionné

HW OHV KDELWDWLRQV HQ DFFHVVLRQ VRFLD®W®LEHEPp| LG DRI LE DWL FEQ V S/ARWKL
conditions de ressources)
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personnes agées, implantée au sud-est du secteur comme prévu sur le plan.

3 - DESSERTE ET ACCES

/ID GHVVHUWH GH OD ]JRQH VR tuid DeQd NieldeDa Bdih® XnbV visible

sur la photo aérienne) qui relie la rue Jean Fouassier au nord et le péle
G-pTXLSHPHQW GX 9D Q-+ id structurante pourra étre complétée

VL EHVRLQ SDU XQ UpVHDX GH YRLHV VHFRQGDdehileVdlSHUPHWW
guartier.

8QH DFFURFKH GH YRLULH GHYUD rWUH FUppH j O-RXHVW YHUV O

En complément, le quartier devra, via un réseau de liaisons douces a cré er,
SHUPHWWUH G-DVVXUHU XQH OLDLVRQ VpFXULVpH SRXU OHV
G-pTXLSHPBEXQWDO-5KRQQH j O-HVW GX VHFWHXU &HV OLDLVRQV
Soit en site propre, soit aménagées en paralléle des voies a créer. De la méme

maniére, des connexions douces vers la vallée du Rhonne et le réseau de i aisons

douces existant et programmé devront étre créées.
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Secteur MON3 2Baussonniéere nord

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - PROGRAMMATION URBAINE

/-DPpQDJHPHQW GX VHFWdpecttdr IBR Ipk&/scriptions reglementaires
PHQWLRQQpPHV | O -duUdNdpE© I3 du réglement eécrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV ]JRQHYV

Il doit, dans tous les cas, SHUPHWWUH OH UHVSHFW G-XQH GHQVLWpP
ORJHPHQWY SDU KHFWDUH FDOG X{}VH P Ef-HK oW dissiHet U
la création de :

- au moins 30% de logements économes en espace 18,

- au moins 25% de logements aidés 1% 6 RXV UpVHUYH G-XQH MXVWLILFL
dérogation a cet objectif de création de logements aidés pourra étre admise
VL O-REMHFWLI HVW WRWDOHPHQW RX SDUWLHOOHPHQW FR|
autre secteur soumis a OAP ou par une production en renouvellement urbain

(hors OAP).
18 | e logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle ” 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
19 Les logements aidés integrent le parc locatif des organismes HLM, le parc locatif privé conventionné

HW OHV KDELWDWLRQV HQ DFFHVVLRQ VRFLD®®LEHYpj LG LRI LE LWL FEQ V S/RWKL
conditions de ressources)

PLUi Orée de Bercé 2Bélinois OAP de secteurs 31



3 - DESSERTE ET ACCES

/ID GHVVHUWH GHV FRQVWUXFWLRQV V:-RUJD QdoxfertddnedHS XLV D
DX[ SULQFLSHVY PHQWLRQQpV VXU OH VFKpPD G-DPpQBHHPHQW
%RLV 5D\PRQG G-XQH SDUW HW OD UXH GH OD ODVVRQQLqUH G-

'"HSXLV FHYV SRLQWYV G-DFFqV XQ UpVHDX GH YRLHV DXWRPREL
LUULIJXHU O-HQVHPEOH GX TXDUWLHU

La desserte du quartier pour les modes actifs de déplacements (piéton/vélos) devra

pJDOHPHQW rWUH DVVXUpH j O-LQWpULHXU GX TXBQWHHIR@W YH
douces a créer conformément aux principes mentionnés sur le schéma
G-DPpQDJHPHQW

4 - INSERTION PAYSAGERE

$ILQ G-DVVXUHU O-LQWpJUDWLRQ SD\VDJqUH GXgUXWRXKXHYVXD GW L
bourg et de modérer son impact sur le paysage percu depuis le chateau de la
Baussonniére, la végétation existante en limite ouest (bords du Rhonne) et sud

FKHPLQ G-DFFgV DX FKKkWHDX GHYUD rWUH FRQVHUYpH

$ FH WLWUH FH FDSLWDO YpJpWDO HVW SUR28pldgod2XleWLWUH Gt
O-XUEDQLVPH
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Secteur MON4 2Baussonniere s ud

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - PROGRAMMATION URBAINE

/-DPpQBrdent du secteur doit respecter les prescriptions reglementaires
PHQWLRQQPHV | O -duUdNdpE©®© I3 du réglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV J]RQHYV

Il doit, dans tous les cas, SHUPHWWUH OH UHVSHFW G-XQH GHQVLWp
ORJHPHQWY SDU KHFWDUH FDO®G XV H B EfFK oA diGEsiHet U
la création de :

- au moins 30% de logements économes en espace 20

- au moins 25% de logements aidés 2. 6 RXV UpVHUYH icadXod,Hunt XV W
dérogation a cet objectif de création de logements aidés pourra étre admise
VL O-REMHFWLI HVYW WRWDOHPHQW RX SDUWLHOOHPHQW FR]
autre secteur soumis a OAP ou par une production en renouvellement urbain

(hors OAP).
20 Le logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle ” 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
21| es logements aidés intégrent le parc locatif des organismes HLM, le parc locatif privé conventionné

HW OHV KDELWDWLRQV HQ DFFHVVLRQ VRFLD®®LEHYpj LG LRI LE LWL FEQ V S/RWKL
conditions de ressources)
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3 - DESSERTE ET ACCES

/ID GHVVHUWH GHV FRQVWUXFW L RiIQ3éuhet Biinli® £2¢e¥ biébagé HS X L V
et sécurisé sur le boulevard des Avocats au niveau de sa jonction avec la rue Jean
Fouassier. 2 emplacements réservés sont créés a cet effet.

[-DPpQDIJHPHQW GH FH FDUUHIRXU VHUD UpDOLVp HQ FRQFHU
départemental.
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OAP DE SECTEURS -
TELOCHE
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(FKpDQFLHU SUpYLVLRQQHO G-

O - XUEDQLVDWLRQ

6XU OD EDVH G-XQH GXUpH GH YLH GH 3/8 LQWHUFRPPXQDO H\
(période 2019- O-pFKpDQFLHU GH OD SURGXFWLRQ GH ORJHPHQ
définit troistemp RUDOLWpV G-XUEDQLVDWLRQ

O Court terme: premiéres zones urbanisées, a savoir dans les 3 a 4 premiéres
DQQpHY HQYLURQ DSUgqV O-DSSUREDWLRQ GX 3/8L

O Moyen terme: deuxiémes zones urbanisées

O Long terme: zones urbanisées en dernier lieu, dans les 3 a 4 derniéres année s
environ du PLUi

ECHEANCIER PREVISIONNEL 'DUVERTURE A'URBANISATION DES SECTEURS DEDIESHABITAT SUR
LA COMMUNE DE TELOCHE

Secteur a aménager Terme prévisionnel
Dénomination MOYEN (2023-2026)

. 8 logements

TEL1 Presbytére 0.2 ha
9 logements

TEL2 Verdun 0.5 ha
11 logements

TEL3 Charrons 06 ha

17 logements

TEL4 Pré du Moulin 1,1 ha

63 logements

2AUh Beauséjour 4 3,5 ha
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Secteur TEL1 2Presbytere

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - PROGRAMMATION URBAINE

[ -DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU GRLW UHVSHFWHU OHV SUHV
PHQWLRQQpPHV | O -duUdNdpE®© I3 du réglement eécrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV J]RQHYV

,O GRLW GDQV WRXV OHV FDV SHUPHWW® BD logdméhtsMe&EHFW G- X G
PLQLPXP VXU O-HQVHPEOH GX VHFWHXU 2$3 SDUPL OHVTXHOV D.

- 100% de logements économes en espace %,

- 100% de logements aidés 2 6RXV UpVHUYH G-XQH MXVWLILFDWLRQ X
FHW REMHFWLI GH FUpDWLRQ GH ORJHPHQWY DLGpV SRXUL
est totalement ou partiellement compensé par sa réalisation sur un autre
secteur soumis & OAP ou par une production en renouvellement urbain (hors

OAP).
22 Le logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
23 es logements aidés integrent le parc locatif des organismes HLM, le parc locatif privé conventionné

et lesh DELWDWLRQV HQ DFFHVVLRQ VRFLDOH EpQp!LFODIAT XE\WQV IGRY S RARDWPILIV
conditions de ressources)
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3 - DESSERTE ET ACCES

/ID GHVVHUWH YLDLUH GH OD ]RQH V-RUJDQLVHUD GHSIXAN &® DF
11 Novembre aunivcau GH O-DFFqV H[LVWDQW
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Secteur TEL2 2Place de Verdun

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

A'/’v iy
/

2 - PROGRAMMATION URBAINE

/- DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU GRLW UHVSHFWHU OHV SUHVI
PHQWLRQQPHV | O -duUdNdpE©®© I3 du réglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHV

,O GRLW GDQV WRXV OHV FDV SHUPHWW® H8 Ogemertskh® HFW G - X G
PLQLPXP VXU O-HQVHPEOH GX VHFWHXU 2%$3 SDUPL OHVTXHOV D.

- 50% de logements économes en espace 24,

- 20% de logements aidés 2. 6RXV UpVHUYH G-XQH MXVWLILFDWLRQ X
FHW REMHFWLI GH FUpDWLRQ GH ORJHPHQWY DLGpV SRXUL
est totalement ou partiellement compensé par sa réalisation sur un autre
secteur soumis a OAP ou par une production en renouvellement urbain (hors

OAP).
24 Le logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
25 es logements aidés integrent le parc locatif des organismes HLM, le parc locatif privé conventionné

et les habitat LRQV HQ DFFHVVLRQ VRFLDOH EpQpILFLDQW GXXPLBLRERVVYRXPLY OL
conditions de ressources)
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3 - DESSERTE ET ACCES

/ID GHVVHUWH YLDLUH GH OD ]RQ idnevVvdieUehOrgphadsel telEe GuH S X LV
réseau viaire périphérique au niveau de la place de Verdun.

En outre, des liaisons douces seront prévues conformément au schéma
G-DPpQDJHPHQW SRXU UHOLHU

- OH FxXU GH ERXUduéestX QRUG

- larue du 11 Novembre au sud-ouest.

4 - PRISE EN COMPTE DEENVIRONNEMENT URBAIN

/-DPpQDJHPHQW GHYUD pWXGLHU HW SUHQGUH HQ F&PSWH O:l
proposant, autant que possible, des mesures et solutions permettant de préserver

O-LQWLPLWp GHV KDELWDWLRQV H[LVWDQWHV LPSODQWDWLRQ
haie, mur, etc.).
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Secteur TEL3 2 Rue des Charrons

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - PROGRAMMATION URBAINE

/- DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU GRLW UHVSHFWHU OHV SUHVI
PHQWLRQQPHV | O -duUdNdpE© I3 du réglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHV

/IH VHFWHXU 7(/ HVW FRPSRVp GH VLWHV GLVWLQFWY GRQW
conjointement ou dans un temps rapproché. Les éléments de programmation
XUEDLQH VRQW j DSSUpFLHU j O-pFKHOOH GHV VLWHYV

/| -DPpQDJHPHQW GHYV VHFEFWHXUVY GRLW GDQV WRX\W XKPWH FDV ¢
densité de 18 logementsshha PLQLPXP VXU O-HQVHPEOH GX VHFWHXU 2$3
au moins 50% de logements économes en espace 26,

3 - DESSERTE ET ACCES

La desserte du site ouest V-RUJDQLVHUD GH SenliMpassg heli¥eRal &l rue du
11 Novembre.

Les constructions a réaliser sur le site est pourront étre desservies directement depuis
les rues existantes périphériques (rue des Charrons/rue des Tisserands).

%6 | e logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
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Une liaison douce sera préservée et aménagée conformément au schéma
G-DPpQDJHPHQW HQWUH OD UXH GHV &KDUURQV HW OD UXH GHV

4 - PRISE EN COMPTE DEENVIRONNEMENT URBAIN

/-DPpQDJHPHQW GHYUD pWXGLHU HW SUHQGUH HQ FRPSWH O:l
proposant, autant que possible, des mesures et solutions permettant de préserver

O-LQWLPLWp GHV KDELWDWLRQV H[LVWDQWHY LPSODQWDWLRQ
haie, mur, etc.).
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Secteur TEL4 2Pré du Moulin

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - PROGRAMMATION URBAINE

[-DPpQDIJHPHQW GX VHFWHXU GRLW UHVSHFWHU OHV SUHV]
PHQWLRQQPHV | O -duUdNdpE©®© I3 du réglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHV

,O GRLW GDQV WRXV OHV FDV SHUPHWW® H5 Ogemertskh@ HFW G - X G
PLQLPXP VXU O-HQVHPEQAP, akniVaddquelsthiX moins 30% de logements
économes en espace Z7.

3 - DESSERTE ET ACCES

/ID GHVVHUWH YLDLUH V-DSSXLHUD H[FOXVLYHPHQW ¥XIW GBFFU
rond- SRLQW GH OD UXH GX l1RYHPEUH HW GHYUD SHUPHWWUH
nouveau quartier.

Une liaison douce sera créée au sud, pour relier le quartier a la | iaison douce
structurante aménagée en bord du Rhonne.

Par ailleurs, un accés agricole devra étre maintenu depuis le quartier afin de
GHVVHUYLU OD SDUFHOOH DJULFROH ORFDOLVpPpH j O-RXHVW GX T

27 Le logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
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4 - CAPITAL VEGETAL ET INTEGRATION PAYSAGERE

6DQV FDUDFWqUH REOLJDWRLUH O-DPpQDJHPHQW GX TKDUWLHU
HILVWDQWH HQ FxXU G-LORW 6D GHVWUXFWLRQ WHMWWWHH W REXW H
O-DPpQDIJHPHQW GHQVLWpPp RUJDQLVDWLRQ GHYVISstfiErtiOOHYV HC

$ O-RXHVW GX VHFWHXU OD OLVLqQUH GX QRXGHRQ WXMDU W HHPUH @A
SD\VDJHU SHUPHWWDQW GH PRGpUHU O:LPSDFW SD\VBIVHU GX T

bords du Rhonne.

Le traitement de cette lisiére intégrera notamment des sujets de différentes hauteurs
DUEUHVY DUEXVWHV HWF HW G-HVVHQFHVY ORFDOHV
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OAP DE SECTEURS
LAIGNE-EN-BELIN
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(FKpDQFLHU SUpYLVLRQQHO G-

O - XUEDQLVDWLRQ

6XU OD EDVH G-XQH GXUpH GH YLH GH 3/8 LQWHUFRPPXQDO H\
(période 2019- O-pFKpDQFLHU GH OD SURGXFWLRQ GH ORJHPHQ
GpILQLW WURLVY WHPSRUDOLWpPV G-XUEDQLVDWLRQ

O Court terme: premiéres zones urbanisées, a savoir dans les 3 a 4 premiéres
DQQpHY HQYLURQ DSUgqV O-DSSUREDWLRQ GX 3/8L

O Moyen terme: deuxiémes zones urbanisées

O Long terme: zones urbanisées en dernier lieu, dans les 3 a 4 derniéres année s
environ du PLUi

ECHEANCIER PREVISIONNEL 'DUVERTURE A'URBANISATION DES SECTEURS DEDIESHABITAT SUR
LA COMMUNE DE LAIGNE-EN-BELIN

Secteur a aménager Terme prévisionnel
Dénomination MOYEN (2023-2026)

. 13 logements
LAIL1 Le Calvaire 0.7 ha

20 logements

LAI2 La Grande Maison
1 ha

5 logements

LAI3 La Croix 0,5 ha

115 logements

LAI4 L'Oisonniere 6,4 ha
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Secteur LAI1 2Le Calvaire

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

NB VXU OH VFKpPD OD SRVLWLRQ GH OD YRLH G:DFFURFKH HVW LQGLFI
de maniére glissante en fagade nord du secteur.

2 - PROGRAMMATION URBAINE

/- DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU GRLW UHVSHFWHU OHV SUHVI
PHQWLRQQpHYclej 1D db thapitre 3 du réglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j OO-HQVHPEOH GHV JRQHV

,O GRLW GDQV WRXV OHV FDV SHUPHWWUHS @gemeitssth& HFW G - X C
PLQLPXP VXU O-HQVHPEQAP, akiVaddquelsthiX moins 25% de logements
économes en espace 28,

3 - ACCESET VOIRIE

Le secteur sera desservi par deux acces DXWRPRELOHO -ROXMQW GHSXLV OD UX
JRXU j &KD QY UH au sod DepMisUaHue Henry Roquet (RD144). Ces deux acceés

principaux et communs au secteur devront étre reliés par une voirie structurante de

quartier.

Vers le nord, une accroche de voirie sera aménagée afin de laisser la possibilité de
connecter une future extension urbaine.

28 e logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
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Secteur LAI2 24_a Grande Maison

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

Rue Henry Roquet RD144

Rue de la Coudraie

Rue de la Grande Maison
All. des Charmes

Rue de la Chesnaie

NB : sur le schéma, la position de la liaison douce est indicative. Elle peut étre déplacée de
maniere glissante sur la fagade ouest du secteur.

2 - PROGRAMMATION URBAINE

[-DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU GRLW UHVSHFWHU OHV SUHV]
mentionnées a | -DUWLE QI chapitre 3 du reglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHV

,O GRLW GDQV WRXV OHV FDV SHUPHWWUHKRO @gemertskth& HFW G - X G
PLQLPXP VXU O-HQVHPEOH GX VHFWHXU 2%$3 SDUPL OHVTXHOV D.

- 50% de logements économes en espace 29,

- 25% de logements aidés 3°. 6RXV UpVHUYH G-XQH MXVWLILFDWLRQ X
FHW REMHFWLI GH FUpDWLRQ GH ORJHPHQWY DLGpV SRXUL
est totalement ou partiellement compensé par sa réalisation sur un autre
secteur soumis a OAP ou par une production en renouvellement urbain (hors
OAP).

3 - ACCES ET VOIRIE

/IH VHFWHXU VHUD GHVVHUYL SDU GHX[ DFFqV DXOWRBRHE L®HH \O DO -
Coudraie (6 metres de largeur) O-DXWUH DX VXG GHSXLV O -da@quH GHV &KI

29 Le logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
30 es logements aidés intégrent le parc locatif des organismes HLM, le parc locatif privé conventionné

HW OHV KDELWDWLRQV HQ DFFHVVLRQ VRFLDOH HEpQOLFEDQW LGV XRQ GILR 3R M
conditions de ressources)
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groupe scolaire). Ces deux accés principaux et communs au secteur devront étre
reliés par une voirie structurante de quatrtier.

4 - CONNEXIONS PIETONNES

8QH OLDLVRQ GRXFH SLpWRQV YpORV VHUD DPpQDJpH YHUV
O-HVSDFH Y HlsWwxi§Gdit. O R L
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Secteur LAI3 2La Croix

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - PROGRAMMATION URBAINE

[-DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU GRLW UHVSHFWHU OHV SUHV
PHQWLRQQpPHV | O -duUdNdpE© I3 du réglement eécrit 2« Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV J]RQHYV

Il doit, dans tous les cas, permettre la création de 5 logements au minimum  sur
O-HQVHPEOH GX VHFWHXU 2%$3

3 - ACCESET VOIRIE

Le secteur sera desservi dans son ensemble par un acces automobiles depuis la rue
de La Croix .

4 - LISIERE URBAINE EN LIMITE DE LA VOIE FERREE

En limite Est du secteur, une bande tampon inconstructible, de largeur suffisante et
SODQWpH KDLH ERFDJqQUH G-HVVHQFHV ORFDOHVY DUEUHV GH K
FRQVHUYpH DILQ GH FUpHU XQ HVSDFH YpJpWDO SHUPHWWL
habitations des nuisances sonores et visuelles liées la voie ferrée. Cett e bande

tampon pourra étre constituée par les fonds de jardins des particuliers.
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Secteur LAI4 2L-2LVRQQLqUH

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

Rue de la
Savoyard
e

Rue de la Couture

Rue du Comte

Zp o[K]e}vy

NB VXU OH VFKpPD OD SRVLWLRQ GH O rBskfmicativX Hll&pdut@te LVRQQLqUH
GpSODFpH GH PDQLQUH JOLVVDQWH VXU OD UXH GH O-2LVRQQLQqUH VRX
OLDLVRQ YLDLUH VWUXFWXUDQWH GURULHQWDWLRQ JpQpUDOH QRUG

2 - PROGRAMMATION URBAINE ET PHASAGE

/| -DPpPQDJHPHQW GX VHFWHXU r GeR L pesciiptidsS Heghhntentaires
PHQWLRQQpPHYV j O-DUWLFOH GX FKDSLW U H« DispGsKions qJOHP H C
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHV

Il doit, dans tous les cas, permettre OH UHVSHFW G-XQH18ddg&mentsthp G H
PLQLPXP VXU O-HQ &ttt DO p&Xi I¥squels au moins :

- 30% de logements économes en espace 31,

- 17% de logements aidés 32, 6RXV UpVHUYH G- XQH MXVWLILFDWLRQ X
FHW REMHFWLI GH FUpDWLRQ GH ORJHPHQWY DLGpV SRXUL
est totalement ou partiellement compensé par sa réalisation sur un autre
secteur soumis a OAP ou par une production en renouvellement urbain (hors

31 Le logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
32| es logements aidés intégrent le parc locatif des organismes HLM, le parc locatif privé conventionné

HW OHV KDELWDWLRQV HQ DFFHVVLRQ VRFLD®®LEHYpj LG LRI LE LWL FEQ V S/RWKL
conditions de ressource s)
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OAP).

/| XUEDQLVDWLRQ GX VHFWHXU SRXUUD rWUH UpDOGHNHD@EDU WU
étre urbanisée en premier au regard du positionnement du bassin de rétention (cf.

ci-DSUqV (Q WRXW pWDW GH FDXVH O-DPpQDJHPHQW GH OD
WUDQFKH V QH GHYUD SDV UHPHWWUH HQ FDXVH OHV SULQFL
programmation définis.

3 - ACCESET VOIRIE

Une voie VWUXFWXUDQWH GH GHVVHUWH GX TXbBudwéwhlBtrelW G-RULFL
UpDOLVpH HQ SURORQJHPHQW GH OD UXH GH OD 6DYRUBIUGH MX
'HV DFFqV GLUHFWV GH ORWYV SRXUURQW rWUH QBHQDXhVVWXIWD OI
élargie) et sur la rue de la Couture.

Le réseau de voirie (voie principale nord-sud, voies secondaires) et de
cheminements doux (inter-quartier et périphérique) sera hiérarchisé selon le type et
OD IRQFWLRQ GH OD YRLH WUDLWHPHQW GLPHQVLRQQHPHQW «

La voie desservant le parking de la salle intercommunale « La Belinoise » vers le sud
ORQJHUD O-RSpUDWLRQ SRXU GpERXFKHU VXU OD UXH GH O:-2LVRK

4 - LIAISONS DOUCES

/IHV GpSODFHPHQWY GRX[ VHURQW SULYLOpJLpV |j O-LQWpU
accompagnement des voies de desserte principale et secondaires. Des liaisons

SLPWRQQHV VpFXULVpHY VHURQW DPpQDJpHV DX VXG OH. ORQJ G
TX-DX QRUG VXU OH WUDFp GX IRVVp HI[LVWDQW j EXVHU pYHQW?

Des connexions piétonnes avec les quartiers périphériques seront prévues, ent re
DXWUH DX QRUG VXU OD UXH GH OD &RXWXUH HW j @ {RDXMHVWW YHL
le bassin de rétention).

5 - GESTION DES EAUX PLUVIALES

Un vaste bassin de rétention sera aménagé entre la salle intercommunale et le futur

guartier. 1l prendra en compte tout le bassin versant, y compris le lotis sement du

Champ de la Vigne. Les eaux pluviales de la voirie seront dirigées vers le réseau

collectif existant. Les eaux pluviales des terrains privés devront au maximum étre

gérées « a la parcelle @ V\VWgPHV G:-LQILOWUDWLRQ FXYHV HQWHUUpH
GH SOXLH «
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Secteur LAI5 2Zone 1AUzc a vocation

commerciale

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - ACCES ET VOIRIE

Le secteur sera exclusivement desservi j O - R Xd¢pW la Route du Mans (RD139).
/-LQGLFDWLRQ G:-DFFQqV SR U-Wépdds BsK« Ylissapte DleAdng de la voie.
3 - LIAISONS DOUCES ET CONNECTIONS AVEC LE BOURG

/D ]JRQH VHUD GLUHFWHPHQW FRQQHFWpH D XndiarhngvitpaGH O-DJJO|
la FUpDWLRQ G-XQH OLDLVRQ GRXFH YHUV OH FLPHWLQUH

Les indications de liaisons douces portées au schéma ci-dessus sont « glissant es ».

4 - LISIERES URBAINES ET ENTREE DE VILLE

/- DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU GHYUD SUHQGUH HQ FRPSWH O-HQ
O -HQWUpH G-DJJORPpUDWLRQ QRUG /DLJQp daws diHdoycDdeV GHS XLV
valorisation et de sécurité. Notamment, la haie existante le long de la Route du

Mans devra étre autant que possible maintenue et valorisée tout en prenant en

FRPSWH OHV QpFHVVLWpPV G-DPpQDJdiRtH @véssdreX® laUR QG
VPpFXULVDWLRQ GH O-DFFqV DX VLW FRE P H'XKHL DMR X VOHHWXAS S U F
G-XQH SRUWLRQ GH OD KDLH GHY UDR PEBEHQOH DWRERNMDPHMR GIRQPH D
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dispositions du réglement.

$ O-(VW OD IXWXUH OLVLqQUH XUEDLQH GHYUD IDLURMXO®-@BEMHW
IRUPH G-XQH KDLH ERFDJqUH LQWpPJUDQW HQWUH DXWUHV
G-HVVHQFHVY ORFDOHV (OOH GHYUD SHUPHWWUH Gmbrefdt XUHU O -L
EKWLPHQWY GH JUDQGV YROXPHV JRQH GH VWRFNDJH HW GH V
paysage ouvert de la zone agricole adjacente.

/| -DPpQDJHPHQW GHVY DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW GHYUD IDYRL
O-LQILOWUDWLRQ GHV HDX[eilam @ M n@ittisy O ristieX W réjels dé

produits polluants dans le sol. La maitrise des rejets polluants devra étre ass urée par

la mise en place de dispositifs de filtration ou récupération des graisses (débou rbeur,

déshuileur).

/'-DUEUH H[LNeKIR Gevd conerve.

5 - GESTION DES EAUX PLUVIALES

/IHV RXYUDJHV GH UpWHQWLRQ GHV HDX[ SOXYLDOHV IHURQW O-F
VRLIQpH QRXHV SD\VDJqUHV «
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OAP DE SECTEURSSAINT-
GERVAIS EN BELIN
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Echéancier SUpYLVLRQQHO G-RXYH

O - XUEDQLVDWLRQ

6XU OD EDVH G-XQH GXUpH GH YLH GH 3/8 LQWHUFRPPXQDO H\
(période 2019- O-pFKpDQFLHU GH OD SURGXFWLRQ GH ORJHPHQ
GpILQLW WURLVY WHPSRUDOLWpPV G-XUEDQLVDWLRQ

O Court terme: premiéres zones urbanisées, a savoir dans les 3 a 4 premiéres
DQQpHY HQYLURQ DSUgqV O-DSSUREDWLRQ GX 3/8L

O Moyen terme: deuxiémes zones urbanisées

O Long terme: zones urbanisées en dernier lieu, dans les 3 a 4 derniéres année s
environ du PLUi

ECHEANCIER PREVISIONNEL 'DUVERTURE A'URBANISATION DES SECTEURS DEDIESHABITAT SUR
LA COMMUNE DE SAINT-G ERVAIS ENBELIN

Secteur a aménager Terme prévisionnel
Dénomination MOYEN (2023-2026)

STG1 L'Audionniére 21 logements

centre 1,3 ha

STG2 Friche 8 logements

commerciale 0,3 ha

2AUh Centre 32 logements
1,6 ha

2AUN Est 25 logements
1,4 ha
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Secteur STGL 2/-$XGLRQQLqUH

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

Rue de Normandiet VC n°4

Rue de Picardie

Pole sportif Laigné/St-Gervais

NB : sur le schéma, la position des acceés et circulations automobiles reste i ndicative.

2 - PROGRAMMATION URBAINE

[-DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU GRLW UHVSHFWHU OHV SUHV]
PHQWLRQQpHY |j O-DUWLFOH GX FKDSLWUH« Disp@skions qJOHPHC
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHV

,O GRLW GDQV WRXV OHV FDV SHUPHWWUH O¢ememisth@8 HFW G -XGC
PLQLPXP VXU O-HQVHPEOH GX VHFWHXU 2$3 SDUPL OHVTXHOV D.

- 30% de logements économes en espace 33,

- 15% de logements aidés 34 6RXV UpVHUYH G-XQH MXVWLILFDWLRQ X
FHW REMHFWLI GH FUpDWLRQ GH ORJHPHQWY DLGpV SRXUL
est totalement ou partiellement compensé par sa réalisation sur un autre
secteur soumis a OAP ou par une production en renouvellement urbain (hors

OAP).
33 Le logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
34 Les logements aidés integrent le parc locatif des organismes HLM, le parc locatif privé conventionné

et lesha ELWDWLRQV HQ DFFHVVLRQ VRFLDOH EpQplLFODIM X&\KQV GR @ S RARXAPLLIV |
conditions de ressources)
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3 - ACCESET VOIRIE

/| -DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU GHYUD rWUH UpDOLVp HQ WDQW
SUHPLqQUH WUDQFKH GX ORWLVVHPHQW GH O-$XGLRQQLqUH 'HX
DLQVL SUpYXV 0O:-XQ j O-RXHVW F{Wp UXH GH XBDO WQGWH U® HD X
une liaison avec la zone 2AU adjacente.

Ces deux acces communs au secteur seront reliés par une voie structurante
G - R UL H QW BEowettRa@suirbXit\ld desserte interne du futur quartier.

4 - LIAISONS DOUCES

/-DFWXHO FKH Pldait@tio® ldddlisé en lisiére Est du secteur devra étre conserve.
Une liaison piétonne depuis le futur quartier devra étre assurée vers ce chemin. Un
autre cheminement doux devra permettre de connecter le futur quartier a la
premiére tranche du lotissement GH O-$XGLRQQLgUH

5 - GESTION PREVENTION DES NUISANCES

$ILQ GH OLPLWHU O-LPSDFW GHV QXLVDQFHMYLWRGR UHWY (AWMU RS Ul
existante (de travaux d'installation électrique) rue de Picardie, une bande-tampon
végeétalisée sera aménagée en lisiere sud-ouest du secteur.
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Secteur STG2 2 Friche commerciale

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - PROGRAMMATION URBAINE

/IHV SULQFLSHV GpFOLQpV GDQV 0:2%$3 QH VRQW DSSOLFDEOHV °
UpDITHFWDWLRQ GX VLWH Y Etde/at@nt, Dee dité/ peW corBedver sa
YRFDWLRQ FRPPHUFLDOH RX G-DFWLYLWpVY DFWXHOOH

'DQV O-K\SRWKgVH G-XQH RSpUDWLRQ GH UHQRXYHOOHPHQW XU
OH VLWH GHYUD IDLUH O-REMHW G-XQH GpFRQVWUXFWLRQ SUpD
saXl VL XQH pWXGH WHFKQLTXH GpPRQWUH O-DEVHQFH GH SRC
dépollution.

[-DPpQDIJHPHQW GX VHFWHXU GRLW UHVSHFWHU OHV SUHV]
PHQWLRQQpPHY | O-DUWLFOH GX FKDSLW U H« Dispasitions qJOHP HC
communesa O-HQVHPEOH GHV ]JRQHV

Il devra, dans tous lescas, SHUPHWWUH OH UHVSHFW 2& logepidntSHaQVLWp GH
PLQLPXP VXU O-HQVHPEOH.GX VHFWHXU 2%$3
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OAP DE SECTEURS -
MARIGNE-LAILLE
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Echéancier prévisionnel

G-RXYHUWXUH

O - XUEDQLVDWLRQ

6XU OD EDVH G-XQH GXUpH GH YLH GH 3/8 LQWHUFRPPXQDO H\
@chéancier de la production de logements par commune

(période 2019-2030),

définittrois WHPSRUDOLWpPV G- XUEDQLVDWLRQ

O Court terme: premiéres zones urbanisées, a savoir dans les 3 a 4 premiéres
DQQpHY HQYLURQ DSUgV O-DISSUREDWLRQ GX 3/8

O Moyen terme: deuxiémes zones urbanisées

O Long terme: zones urbanisées en dernier lieu, dans les 3 a 4 derniéres année s

environ du PLUi

ECHEANCIER PREVISIONNEL 'DUVERTURE A'URBANISATION DES SECTEURS DEDIESHABITAT SUR
LA COMMUNE DEMARIGNE-LAILLE

Secteur a aménager

Terme prévisionnel

Dénomination

COURT (2019-2022)

MOYEN (2023-2026)

i

MARL1 Rue de la Piece du 5 logements
Bourg 0,3 ha
MAR2 Rue de la Piéce du 3 logements
Bourg 0,2 ha
MAR3 Chemin de 8 logements
I'Hommeau 0,5 ha
MARA4 Les Cailléres 38 logements
2,5 ha
MARS Rue des 5 logements
Charpentiers (Laillé) 0,3 ha
MARG6 Route de Tours 3 logements
(Laillé) 0,2 ha
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Secteur MAR1 2Rue de la Piece du bourg

3 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

4 - PROGRAMMATION URBAINE

[-DPpQDJHPHQW GX VHFYWdgettdr IBR Ipk&/scriptions reglementaires
PHQWLRQQPHV | O -duUdNdpE©®© I3 du réglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHYV

Il doit, dans tous les cas, SHUPHWWUH OH UHVSHFW G-XQH GHQVLWp
ORJHPHQWY SDU KHFWDUH FDO®G XV H B EfFK ARG B et U
la création de 50% de logements économes en espace 35,

5 - PRINCIPES DAMENAGEMENT

/ID GHVVHUWH GX VHFWHXU j DPpQDJHU GHYUD V:-RUJD@GALVHU GH
Bourg VDQV SRVVLELOLWp G-DFFgV DXWRPRELOH VXU OD UXH &KDU

$ILQ GH SUHQGUH HQ FRPSWH O-pWURLWHVVH GH OD UXH GH Ol
GHV FRQVWUXFWLRQV GHYUD V:-RUJDQLVHU H[FOXVLYHPHQW
permettant de desservir la JRQH HQ SURIRQGHXU /D FUpDWLRQ G:DFFq
parcelles sur la rue de la Piéce du Bourg est proscrite.

35 Le logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
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Secteur MAR2 2Pijece du bourg

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - PROGRAMMATION URBAINE

/|- DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU GRLpkescriptibhsS HegMhidntaire® H V
PHQWLRQQPHV | O -duUdNdpE© I3 du réglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHV

Il doit, dans tous les cas, SHUPHWWUH OH UHVSHFW G-XQH GHQVLWp
ORJHPHQWY SDU KHFWDU Klidcde OG XHOpV H @ EgFHK G XAV dtfagédies U
la création de 50% de logements économes en espace 36,

3 - PRINCIPES DAMENAGEMENT

Les constructions/parcelles pourront étre desservies directement depuis la rue de la
Piece du Bourg VDQV SRVVLELOLWp G:lbBaqle ri2XChNaRésROouglas
(RD140).

Toutefois, afin de permettre une desserte en profondeur, une voie devra étre créée
FRQIRUPpPHQW DX SULQFLSH H[SRVp VXU OH VFKpPD GHV SULC
Dans la continuité de cette voie, une liaison douce devra étre créée afin de relier la

rue du Haut du Bourg et créer ainsi une perméabilité entre les quartiers oues tetle

F+tXU GH ERXUJ

36 Le logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
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Secteur MAR3 2 & KHPLQ GH O-+RPPH

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - PROGRAMMATION URBAINE

/- DPpQDJHPHQW GX VHFWspectér BR lpwscriptidns réglementaires
PHQWLRQQPHV | O -duUdNdpE©®© I3 du réglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHYV

Il doit, dans tous les cas, SHUPHWWUH OH UHVSHFW G-XQH GHQVLWp
logements par hectare cal FXOp j O-pFKHOKWEAVEIREOH G XAV dtFagélief U
la création de 50% de logements économes en espace 37,

3 - PRINCIPES DAMENAGEMENT

Les constructions/parcelles pourront étre desservies directement depuis le chemin de
O-+RPPHDX

Toutefois, afin de permettre une desserte en profondeur, une voie devra étre créée
FRQIRUPpPHQW DX SULQFLSH H[SRVp VXU OH VFKpPD GHV SULC
Dans la continuité de cette voie, une liaison douce devra étre créée afin de relier le

quartier a la rue du Bas du Bourg et créer ainsi une nouvelle perméabilité dans le

F+XU GH ERXUJ

37 Le logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
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Secteur MAR4 2 es Calilleres

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - PROGRAMMATION URBAINE

/- DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU GRLW UHVSHFWHU OHV SUHVI
PHQWLRQQPHV | O -duUdNdpE©®© I3 du réglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHV

Il doit, dans tous les cas, SHUPHWWUH OH UHVSHFW G-XQH GHQVLWp
ORJHPHQWY SDU KHFWDUH FDO®G XV H B EfFK ARG B et U
la création de 20% de logements économes en espace 38,

3 - DESSERTE ET ACCES

/ID GHVVHUWH GX TXDUWLHU V-RUJDQLVHUD GHSXLV XQH YRLH
rue des Cailleres au lotissement du Caillereau. Au niveau de la rue des Cailleres ,

O-DFFgV GHYUD WwriiveslLd ¥artéfoud existant, qui devra étre aménagé de

facon a garantir la sécurité des usagers des voies.

En appui de cette voie structurante, un réseau de voies secondaires sera c ree,
VXLYDQW OHV EHVRLQV DILQ G-DVVXUHU CGabieGHVVHUWH GH O-HC

Un accés a sens unique (entrée seulement) sera également créé au nord-est du

38 Le logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
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secteur et permettra de relier la voie structurante interne du quartier.

$ILQ G-LQFLWHU DX[ GpSODFHPHQWY GRX[ GHV OLDLVRWV GRXF
du quartier et relieront une liaison douce structurante longeant la lisiére est du

quartier conformément au principe mentionné sur le schéma des principes
G-DPpQDJHPHQW

4 - PRISE EN COMPTE DU CAPITAL VEGETAL ET INTEGRATION PAYSAGERE

Les haies existantes et UHSRUWpPpHV VXU OH VFKpPD GHV SULQFLSHYV
GHYURQW rWUH FRQVHUYpHV HW SULVHV HQ FRPSWH GDQV OH F
guartier.

$X QRUG OD IXWXUH OLVLgQUH XUEDLQH GHYUD IDLUH O-REMHW
IRUPH G-XQH KDLH ERfganiqéhtle aufres, des arbres de haut jet
G-HVVHQFHV ORFDOHV (OOH GHYUD SHUPHWWUH G TDNMMXWIHHU O - |
dans le paysage ouvert du plateau agricole.
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Secteur MAR5 2 Lalillé - Rue des Charpentiers

1 - PERIMETRE DU SECTEGRAP

2 - PROGRAMMATION URBAINE

/- DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU GRLW UHVSHFWHU OHV SUHVI
PHQWLRQQPHV | O -duUdNdpE©®© I3 du réglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHV

Il doit, dans tous les cas, permettre le respect G- -XQH GHQVL Woger@erts/ha
PLQLPXP VXU O-HQVHPEOH sGit6 ggaemantsl XU 2$3

3 - PRINCIPES DAMENAGEMENT

/IH VHFWHXU HVW OLEUH GH WRXW SULQFLSH G-DPpQDJHPHQW
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Secteur MARG6 2Laillé 2Route de Tours

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - PROGRAMMATION URBAINE

/- DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU GRLW UHVSHFWHU OHV SUHVI
PHQWLRQQPHV | O -duUdNdpE©®© I3 du réglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHV

Il doit, dans tous les cas, permettre OH UHVSHFW G-XQH ddg&entsthp GH
PLQLPXP VXU O-HQVHPEOH sGit3 lggemantsl XU 2$3

3 - PRINCIPES DAMENAGEMENT

/ID GHVVHUWH GX VHFWHXU j DPpQDJHU GHYUD V-RUJDQLVHU GHSES
lequel un élargissement est programmé (emplacement réservé).

La création de tout accés, groupé ou non, sur la RD338 (route de Tour s) est interdite.
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OAP DE SECTEURSSAINT-
OUEN EN BELIN
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(FKpDQFLHU SUpYLVLRQQHO G-

O - XUEDQLVDWLRQ

6XU OD EDVH G-XQH GXUpH GH YLH GH 3/8 LQWHUFRPPXQDO H\
(période 2019- O-pFKpDQFLHU GH OD SURGXFWLRQ GH ORJHPHQ
GpILQLW WURLVY WHPSRUDOLWpPV G-XUEDQLVDWLRQ

O Court terme: premiéres zones urbanisées, a savoir dans les 3 a 4 premiéres
DQQpHY HQYLURQ DSUgqV O-DSSUREDWLRQ GX 3/8L

O Moyen terme: deuxiémes zones urbanisées

O Long terme: zones urbanisées en dernier lieu, dans les 3 a 4 derniéres année s
environ du PLUi

ECHEANCIER PREVISIONNEL 'DUVERTURE A'URBANISATION DES SECTEURS DEDIESHABITAT SUR
LA COMMUNE DE SAINT-O UEN ENBELIN

Secteur a aménager Terme prévisionnel
Dénomination COURT (2019-2022) | MOYEN (2023-2026)
STO1 Résidence sénior 5 logements
0,1 ha

672 &+ XU bBurg 32 logements

2,1 ha
STO3 Route des Trois 8 logements
Maillets 0,7 ha
2AUh Rue de la 18 logements
Chanvrerie 1,2 ha
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Secteur STO1 2Résidence senior 2route de

O-$XQD\

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

Z}us o[ u
Boulangerie
Eglise
Mairie
Epicerie
RD 32t Rue Saint-Mamert

2 - PROGRAMMATION URBAINE

[-DPpQDJHPHQW GRLW SHUPHWWUH OD FUpDWLRQ GH ORJHP
VHFWHXU G d2siiBatign des séniors.

3-A&&(6 (7 '(6(1&/$9(0(17 '8 &°IBBT'

8QH YRLH VHUD FUppH GHSXLVY OD URXWH GH O-$XQDHW®WDTX- DX
GHVVHUWH YLDLUH &HWWH YRLH SRXUUD XWLOHPHQW rWUH
stationnement pour les véhicules.

Sa largeur sera suffisante pour permettre une circulation & double sens.

En facade ouest du secteur, une accroche de voirie sera maintenue afin de
SHUPHWWUH OH GpVHQFODYHPHQW WHUUDLQV UHVWDQWYVY HQ
faciliter les livraisons sur les arriéres de la boulangerie.

4 - LIAISONS DOUCES

Une desserte piétonne sera créée au sud du secteur, pour permettre de rejoindre
directement la rue Saint-Mamert.
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Secteur STO2 2&+ XU GH ERXUJ

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - PROGRAMMATION URBAINE

[-DPpQDJHPHQW GX VHFYWdgettdr IBR Ipk&/scriptions reglementaires
PHQWLRQQpPHV | O -duUdNdpE© I3 du réglement eécrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV ]JRQHYV

Il doit, dans tous les cas, SHUPHWWUH OH UHVSHFW G-XQH GHQVLWp
logements par hectarec DOFXOp j O-pFOHID@OWHHBHOH G DAV dtfRagéites U
la création de 20% de logements économes en espace 39,

3 - ACCESET VOIRIE

Deux acces automobiles (au minimum) devront étre créés pour assurer la desserte

GH OD ]JRQH 8Q GHSXLV OD UXH deplisOeDCHefih Melrt. CesDiEUN
acces principaux et commun au secteur seront reliés par une voirie structurante et
WUDYHUVDQWH G -RuWesHQWDWLRQ (VW

4 - LIAISONS DOUCES

/[HV OLDLVRQV GRXFHV FRQVWLWXHQW O-HQMHX PDMHXU GH O-
Local LVp HQ SOHLQ F+XU GX ERXUJ OHV IXWXUHV KDELWDWLRC

39 Le logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
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OLDLVRQV SLpWRQQHYV GLUHFWHV YHUV OHV pOpPHFROWH GOMDW V
PDLULH OHV FRPPHUFHV DX QRUG O-HVSDFH 19DPQOYOH H QWBH GH
cimetiere | O-RXHVW $LQVL DX PRLQV GHX[ OLDLVRQV SLpWRQQ
FRPPH PHQWLRQQpPHV VXU OH VFKpPDOGXQRp B UN PGNREXH 6DLQW
IDFH j O-pFROH O-DXWUH YHUV OH &KHPLQ YHUW IDFH DX Fl
direction de la zone de loisirs communale.

5 - POINT DE VUE SUREGLISE

'"HSXLV OH QRUG GX VHFWHXU GHV SRLQWV YDHEIMHM &HV CGRI1Q WA
de vue assurent une liaison visuelle et un point de repére vers le centre-bourg. lls

GHYURQW rWUH SULV HQ FR ganahtdeGsedeur. Bing R gapéeption et

la localisation des voiries et des espaces publics ainsi que la configurati on parcellaire

GHYURQW rWUH UplOpFKLY DILQ GH FRQVHUYHU GHM OILNW GH Y Xt

6 - GESTION DES EAUX PLUVIALES

Une noue p D\VDJqUH VHUD DPpQDJpH HQ F£tXU GH VHFWHXU DX Ql
creuse (cf. schéma), pour la gestion des eaux pluviales, avec un exutoire vers le
Chemin Vert.
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Secteur STO3 2Route des Trois Malillets

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

NB VXU OH VFKpPD OD SRVLWLRQ GH O-DFFqV DXWRPRELOH HVW LQGLF
maniere glissante en facade nord du secteur.

2 - PROGRAMMATION URBAINE

[-DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU GRLpMescriptibusS HegMhiehtaire® H V
PHQWLRQQpPHV | O -duUdNdpE© I3 du réglement eécrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHYV

,O GRLW GDQV WRXV OHV FDV SHUPHWWUH OH UHVSHFW G-
ORJHPHQWYV SDU KHFWDUH FDOFXOp j O-pFKHOOH GH O-HQVHPEO

3 - ACCESET VOIRIE

Le secteur sera desservi par un nouvel et seul accés sur la route des Troi s Maillets,

FRPPXQ j O-HQVHPEOH G&HWDDRQN IHUD O-REMHW G-XQ DPpQ
sécuritaire étudié en concertation avec le Conseil départemental.

8QH OLDLVRQ GRXFH VHUD DPpQDJpH YHUV OH F+XU GH ERXUJ
4 - LISIERE URBAINE

La haie existante de sapins (non qualitative) le long de la RD 32 sera arrachée et

UHPSODFpH SDU XQH KDLH GH W\SH ERFDJqUH FRPSRVpH G-H
variées.
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(FKpDQFLHU SUpPYLVLRQQHO G-

O - XUEDQLVDWLRQ

6XU OD EDVH G-XQH GXUpH GH YLH GH 3/8 LQWHUFRPPXQDO H\
(période 2019- O-pFKpDQFLHU GH OD SURGXFWLRQ GH ORJHPHQ
GpILQLW WURLVY WHPSRUDOLWpPV G-XUEDQLVDWLRQ

O Court terme: premiéres zones urbanisées, a savoir dans les 3 a 4 premiéres
DQQpHY HQYLURQ DSUgqV O-DSSUREDWLRQ GX 3/8L

O Moyen terme: deuxiémes zones urbanisées

O Long terme: zones urbanisées en dernier lieu, dans les 3 a 4 derniéres année s
environ du PLUi

ECHEANCIER PREVISIONNEL 'DUVERTURE A'URBANISATION DES SECTEURS DEDIESHABITAT SUR
LA COMMUNE DE SAINT-BIEZ ENBELIN

Secteur & aménager Terme prévisionnel
Dénomination MOYEN (2023-2026)

STB1 La Mare Verte 11 logements
0,7 ha
STB2 Arriéres école 9 logements
0,5 ha
, . 33 logements
STB3 L'Avaurie 22 ha
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Secteur STB1 2La Mare Verte

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

2 - PROGRAMMATION URBAINE

[-DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU GR LpescriptibW’sS HegMhiehiaire® H V
PHQWLRQQpPHV | O -duUdNdpE© I3 du réglement eécrit 2« Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV J]RQHYV

,O GRLW GDQV WRXV OHV FDV SHUPHWWUH OH UHWSHFW G-
ORJHPHQWY SDU KHFWDUH FDOFXOp j O-pFKHOOH GH O-HQVHPEO

3 - ACCES
La desserte automobile du secteur sera assurée par un accés commun a la zone, a
ORFDOLVHU URXWH GH /DLJQp 5° ELV HQ IDFH G3HX OD YRL

lotissement des Carreaux. Un aménagement de carrefour sera prévu permettant de
PDUTXHU HW VpFXULVHU O-HQWRIgzH GX ERXUJ GH 6DLQW

Aucun acces automobile ne sera autorisé sur la RD 32 route de Saint-
Ouen/Ecommoy

4 - LIAISONS DOUCES

Une liaison piétonne sera aménagée depuis la voie de desserte interne du quarti er
vers la RD 32 afin de rejoindre le centre-bourg directement.
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Secteur STB22 $UULqUHV GH O-pFRO

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

THER R RIS

R s

Lele

G En

TROT7 2 L G GREGER

2 - PROGRAMMATION URBAINE

/- DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU GRLW UHVSHFWHU OHV SUHVI
PHQWLRQQPHV | O -duUdNdpE©®© I3 du réglement écrit 2 « Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV JRQHV

Il doit, dans tous les cas, permettre le respect G- XQH GHQVLWp PL@LPDOH G
ORJHPHQWY SDU KHFWDUH FDOFXOp j O-pFKHOOH GH OHMHQVHPEC
la création de 40% de logements économes en espace 40,

3 - ACCESET VOIRIE

/-DPpQDIJHPHQW GX VHFWHXU GHYUD rWUH SHQVp HQ WDQW T
@ctuel quartier Alexandre Papin. Deux acces automobiles seront ainsi prévus depuis
le sud du secteur, reliés par une voie de desserte interne au futur quartier.

4 - LIAISONS PIETONNES

Une liaison douce sera aménagée en facade Est du secteur vers le futur terrain
G-pYROXWLRQ HW SHUPHWWUD XQH FRQQH[LRQ GRXFH GLUHFWH

40 Le logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m2), le
logement intermédiaire et le logement collectif
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5 - TRAITEMENT DE LA LISIERE URBAINE

La facade ouest du secteur devra étre végétalisée : arbres de haute tige, bosquets,
KDLH ERFDJgUH « DILQ G-DVVXUHU X Qdthe WatiDdp\bbgLer Q HQWUH
O-HVSDFH DJULEMROH DGMD
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Secteur STB32/-$YDXULH

1 - SCHEMA DES PRINCIPES BMENAGEMENT

RD32t E}usS [ }uu

Route du Lavoir

Imp. du Lavoir

Chemin de la Petite Vannerie

2 - PROGRAMMATION URBAINE

[-DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU GRLW UHVSHFWHU OHV SUHV
PHQWLRQQpPHV | O -duUdNdpE© I3 du réglement eécrit 2« Dispositions
FRPPXQHV j O-HQVHPEOH GHV J]RQHYV

,O GRLW GDQV WRXV OHV FDV SHUPHWWUH OH ddHYSHFW G-
ORJHPHQWY SDU KHFWDUH FDOFXOp j O-pFKHOOH GH OHMHQVHPEC
la création de 40% de logements économes en espace 41,

3 - ACCES

Le secteur sera desservi par au moins deux acces principaux
- /-XQ DX @QRUNM GHS XLV O -DF F @ Bdstahte Gridass®dullavoir,

- [/-DXWUH DPext depu la route du Lavoir. Un emplacement réservé pour
acces est prévu a cet effet.

Une voie structurante de quartier reliera ces deux acces.

Le chemin de la Petite Vannerie devra étre maintenu en liaison douce uniquement.

41 Le logement économe en espace comprend le logement individuel den se (parcelle " 400m?), le
logement intermédiaire et le logement collectif
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Aucun acceés automobile depuis la RD 32 ne sera autorisé (ni acces commun, ni
acces direct de lot).

4 - LISIERE URBAINE ET CAPITAL VEGETAL

/- DPpQDJHPHQW GX VHFWHXU DVVXUHUD XQ WUDLWHPHXDW TXDO
URXWH G-(FRPPR\ 8QH EDQGH WDPSRQ YHUWH HW LQFRQVWUXI
HITHW 'HV SODQWDWLRQV SDU H[HPSOH KDLH ERFDJqUH G-HVYV
seront prévues pour assurer un bon équilibre végétal/bati.

(Q OLPLWH (VW GX VHFWHXU OH IRVVp HW OD REIWWSIW VR Q YTpX/L
et mis en valeur.

PLUi Orée de Bercé 2Bélinois OAP de secteurs 81



