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; *! COMMUNAUTE DE COMMUNES DE L’ OREE DE BERCE-BELINOIS
L'ORCE DE BERCE-BELINOIS DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
DU 18 MARS 2025
République Francaise
Département SARTHE N°20250318-02

L’an Deux Mille Vingt-quatre le Mardi 18 mars
a vingt heures

Le Conseil communautaire, [également convoqué, s’est réuni a I’Hotel
communautaire d’Ecommoy en séance publique sous la présidence de
Madame Nathalie DUPONT, Présidente

Date de convocation : 12 mars 2025

PRESENTS

Mme DUPONT Nathalie (Présidente), M. BIZERAY Jean Claude, M. BOURGE
NOMBRE DE MEMBRES Jean Yves, Mme BOYER Iréne, M. COVEMAEKER Dominique, M. LAMBERT
Exercice : 28 Gérard, RICHET Bruno, (Vice-Présidents),
Présents : 19 Mme ABEGG Marie Christine, M. BENOIT Ludovic, M. CHAVEROUX Jean
Pouvoir : 3 Marc, Mme FEVRIER Florence, M. GERAULT Stéphane, Mme GRES Anne,
Votants : 22 Mme GROLEAU Lucie, M. GUYON Olivier, Mme PLU Mathilde, M. MORIN
Quorum : 15 Mickaél, Mme REVEL Marie Line, Mme VASSEUR Jocelyne (Conseillers

Communautaires).

ABSENTS

Mme BALLESTER Anne, M. CAZIMAJOU David, M. DAVID Claude, M

s GOUHIER Sébastien, M. HALILOU Nicolas, Mme SEBILLET Marie Noélle.
C ontr.e . 0 M. BARTHES Renaud donne pouvoir a Mme DUPONT Nathalie.

Mme LAMY Brigitte donne pouvoir a M. COVEMAEKER Dominigue.

AbSEEntion <10 Mme QUERVILLE Clarisse donne pouvair & M. LAMBERT Gérard.

Secrétaire de séance : M. COVEMAEKER Dominique.

2. DELIBERATION RELATIVE A L’APPROBATION DE LA REVISION ALLEGEE N°2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME
INTERCOMMUNAL

Mme la Présidente présente le rapport suivant :

Rappel concernant la procédure de révision allégée n°2 du PLUi de I’Orée de Bercé-Belinois

La procédure de révision allégée n°2 du PLUi de 'Orée de Bercé-Belinois a été prescrite par
délibération du conseil communautaire en date du 30 janvier 2024. Elle “doit permettre de prendre
en compte un projet de développement d’une activité de valorisation des locaux de restauration du
Petit Raidit a Teloché, lesquels sont inoccupés depuis plusieurs années et classés dans un STECAL Nt
au sein du PLUi approuvé. Pour cela, la révision allégée n°2 prévoit le reclassement du STECAL Nt au
sein de la zone UZ limitrophe couvrant la zone d’activités du Petit Raidit, zone autorisant les activités
de restauration et permettant ainsi de relancer et développer ’activité.

Le conseil communautaire a tiré le bilan de la concertation et arrété le projet de révision allégée
n°2 du PLUi par délibération en date du 17 septembre 2024,

Examen conioint des Personnes Publiques Associées

Conformément aux dispositions du code de ['urbanisme, le projet de révision allégée n°2 du PLUi a
fait ’objet d’un examen conjoint des Personnes Publiques Associées mentionnées aux articles L.132-
7 et L.132-9 du code de 'urbanisme, lors d’une réunion organisée le 26 novembre 2024.

Le projet de révision allégée n°2 du PLUj a fait I’objet de:
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- un avis favorable de I’Etat lors de la réunion du 26 novembre 2024,

- un avis favorable de la Chambre d’agriculture lors de la réunion du 26 novembre 2024,
- un avis favorable du Département de la Sarthe lors de la réunion du 26 novembre 2024,
- un avis favorable de la commune de Teloché lors de la réunion du 26 novembre 2024,

- un avis favorable de la Chambre des Métiers et de I’Artisanat par courriel,

- un avis favorable de la Chambre de Commerce et de l'Industrie par courrier,

- un avis favorable du Pays du Mans par courriel.

Enquéte publique

La procédure a été soumise a une enquéte publique qui s’est déroulée du 13 janvier au 27 janvier
2025 inclus.

Durant cette enquéte publique, aucune observation n'a été formulée auprés du commissaire-
enquéteur tant lors de ses permanences que par courrier ou par mail.

Le commissaire-enquéteur a transmis son procés-verbal de synthése dans les 8 jours suivants la fin
de ’enquéte publique et la Communauté de communes y a répondu dans le cadre d’un mémoire en

réponse.

Le commissaire-enquéteur a ensuite remis son rapport et ses conclusions motivées. Ces conclusions
font état d’un avis favorable sans réserve a la révision allégée n°2

Le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur sont mis a disposition du public au siége de
la Communauté de communes et a la mairie de Teloché ainsi que sur le site internet de la
Communauté de communes pendant un an.

Vu le code de U'urbanisme et notamment les articles L.153-31 et suivants ;

Vu le schéma de cohérence territorial du Pays du Mans approuvé le 29 janvier 2014,

Vu les avis regus sur le projet et joints au dossier d’enquéte publique,

Vu l’arrété de Mme la Présidente en date du 3 décembre 2024 soumettant a enquéte publique le
projet de révision allégée n°2 du PLUi du 13 au 27 janvier 2025 inclus,

Vu les différentes piéces soumises & l’enquéte publique,

Vu le rapport d’enquéte publique et les conclusions motivées du commissaire enquéteur et
notamment son avis favorable sans réserve,

Entendu l’exposé de Mme la Présidente,

Considérant que les avis recus et joints au dossier d’enquéte publique, les observations du public et
les rapport et conclusions du commissaire-enquéteur ne justifient aucune adaptation
comparativement a la version arrété par le conseil communautaire le 17 septembre 2024,

Aprés en avoir délibéré, le Conseil communautaire, & [’'unanimité :

- décide d'approuver la révision allégée n°2 du PLUi de I’'Orée de Bercé-Belinois telle qu’elle est
annexée a la présente ;

- autorise Mme la Présidente a signer tous les actes et a prendre toutes les dispositions nécessaires
a la mise en ceuvre de la présente délibération.

- indique que le dossier du PLUi est tenu a la disposition du public au siége de la Communauté de
communes et dans les mairies des 7 communes membres aux jours et heures d’ouverture
habituels,

- indique que conformément a l'article R.153-21 du code de lurbanisme, la présente délibération
fera l'objet d'un affichage au siége de la Communauté de communes et dans les mairies des 7
communes membres durant un mois. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres
apparents dans un journal diffusé dans le département. ‘

La présente délibération sera transmise en préfecture au titre du contrdle de légalité.
La révision fera également |’objet d’une publication sur le géoportail de |’urbanisme.

- indique que la présente délibération produira ses effets juridiques a compter de sa réception par
le Préfet et aprés l’accomplissement de la derniére des mesures de publicité (premier jour de
'affichage, mention dans un journal, publication sur le géoportail de l'urbanisme).



AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-247200447-20250320-20250318DEL0O2-DE
en date du 20/03/2025 ; REFERENCE ACTE : 20250318DEL02

Ecommoy, le 20 mars 2025

Le Secrétaire de séance, La Présidente,
Dominique COVEMAEKER Nathalie DUPONT

Conformément aux dispositions de code de justice administrative, le Tribunal Administratif de Nantes peut élre saisi par voie de recours formé
contre la présente délibération pendant un délai de 2 mois commengant & courir & compler de la plus tardive des dates suivantes

- Date de sa réception en Préfecture de la Sarthe

- Date de sa publication
Dants ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant l'autorité territoriale, Cette démarche suspendant le délai de recours contentieux
qui recommencera @ courir soit :

- A compter de la notification de la réponse de Vautorité tervitoriale,

- 2 mois aprés l'introduction du recours gracieux en U'absence de réponse de l'autorité territoriale pendant ce délai.

Acte mis en ligne sur le site internetle 7 [ MARS 2025
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ARS : Agence Régionale de Santé
CDC I’OREE de BERCE - BELINOIS : Communauté de Communes POREE de BERCE - BELINOIS

CDPENAF : Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers

DDT : Direction Départementale des Territoires

ENAF : Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers

EPCI : Etablissement Public de Coopération Intercommunale

ICPE : Installation Classée pour la Protection de I'Environnement
MH : Monuments Historiques

MRAE : Mission Régionale de 'Autorité Environnementale

OAP : Orientation d’Aménagement et de Programmation

PADD : Projet d’Aménagement et de Développement Durable
PCAET : Plan Climat Air Energie Territorial

PLUI : Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

PPA : Personnes Publiques Associées

PPRI : Plan de Prévention du Risque Inondation

SAGE : Schéma d’Aménagement et de Gestion de I'Eau

SCoT : Schéma de Cohérence Territorial

SDAGE : Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux
SRADDET : Schéma Régional dAménagement et de Développement Durable du Territoire
STECAL : Secteur de taille et de capacité d’accueil limité

SUP : Servitude d’Utilité Publique

PRINCIPALES RESSOURCES CONSULTEES

Site Légifrance : Code de I'Urbanisme , Cede de 'Environnement
Site CEREMA : Cutils de I'aménarement

Rapport de présentation, PADD et réglement du PLUI CDC L'OREE de BERCE - BELINOIS en vigueur
aux dates de I'enquéte publique

Géoportail : Géoportail peonortail, ouvir]

P UETSNES N R-T T I TR B i, PR Tt Y N TR B T g e
Géoporiail de PlUrbanisme {penporigi-urdanisme, EoUiT

Géoportail de I'Urbanisme : Accusl!
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1. Préambule

Le présent document constitue le rapport du commissaire enquéteur chargé de conduire
I'enquéte publique préalable & I'approbation du projet de révision allégée N°2 du PLUI de Ia
CDC I'Orée deBercé-Bélinois.

Il ahordera successivement :

e les généralités relatives a cette enquéte publique : autorité organisatrice et porteuse du

projet, contexte et objectifs de lenquéte, décisions susceptibles d’en découler,

e |e contenu du dossier soumis a enquéte publique,

¢ le déroulement de enquéte publique,

e les observations du public,

¢ le mémoire en réponse de l'autorité organisatrice et porteuse du projet

Les conclusions motivées du commissaire enquéteur relatives a cette enquéte publique
préalable 3 'approbation du projet de révision font Fobjet d’'un document séparé.

2. Objet de I’'enquéte

2.1 Autorité organisatrice et porteuse du projet

Vautorité organisatrice, porteuse du projet soumis a enquéte publique est la Communauté
de Communes I'Orée de Bercé-Bélinois dont le siege est situé en ’'Hétel Communautaire -
1 Rue Sainte Anne -72220 Ecommoy.

Elle est représentée, suite a la délibération du conseil communautaire 20241210-06 dul0
décembre2024, par sa présidente, Madame Nathalie DUPONT.

2.2 Cadre légisiatif et réglementaire de la révision allégée d'un PLUI
Le Code 'Urbanisme définit, en particulier dans ses articles L153-34 a L153-36, les
conditions dans lesquelles une révision allégée peut étre engagée, ses conditions de
publicité et de concertation préalables ainsi que les étapes de la procédure, y compris
l'examen conjoint avec les personnes publiques associées et l'enquéte publique
préalable a son approbation.

2.3 Cadre législatif et réglementaire de 'enguéte publique
En cas de révision allégée d’un PLUI, le Code de I'Environnement précise quant a fui :

e dans ses articles L122-13 et R122-17, les procédures d'évaluation
environnementale pour les documents d'urbanisme

e dans ses articles L123-1 & L123-18 et R123-1 a 123-27, les conditions
d’organisation et de déroulement de la procédure d’enquéte publique
associée.

Tribunal administratif de Nantes

E24000185/72

Communauté de Communes L'Orée de Bercé - Bélinois
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3. Le projet présenté

3.1 Contexte du projet présenté

« Le Plan local d'urbanisme (PLU) est un document d’urbanisme qui construit un projet
d’aménagement a I'échelle d’'une commune ou d’un groupement de communes (PLUi).
Un décret, entré en vigueur le 1er janvier 2016, modernise le PLU. Son objectif : passer
d’un urbanisme réglementaire a un urbanisme de projet. » (site du Ministére de la
Transition Ecolozigue et de la Cohésion des Territoires).

Le PLUI de la CDC L’Orée de Bercé-Bélinois se compose des éléments suivants :
1. Lerapport de présentation
2. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)
3. Les orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP}
4. Les documents graphiques (plans de zonage)
5. Leréglement écrit
6. Les annexes

Le PLUI régit les dispositions applicables en terme d’urbanisme sur I'ensemble du
territoire de la CDC.

Le PLUI est consultable en 'H&tel Communautaire 8 Ecommoy ainsi que dans chacune des
mairies de la CDC L’'Orée de Bercé-Bélinois et sous format numeérique sur le site

rarmnrtailda Plldhanieras Coammiinants de Commitnoc 1 'Ovéde de Borcdi ke
Gegportall de fUrbanisme Lommunaute ge mmunes ree e perce-vel

3.2 Flaboration et évolutions du PLUI de la CDC OREE DE BERCE-
BELINOIS

Le PLUI de la CDC L’Orée de Bercé-Bélinois a été approuvé par délibération du conseil
communautaire du 09 janvier 2020.

Le tableau de la page suivante présente les évolutions de ce document déja approuvée et
prescrites, en cours de concertation ou d'approbation.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-247200447-20250320-20250318DEL02-DE
en date du 20/03/2025 ; REFERENCE ACTE : 20250318DELO02

3.3 La procédure en cours
La présente enquéte publique est relative a la révision allégée N°2 du PLUL

3.4 Le projet de révision allégée N°2 du PLUI

Le projet de modification consiste en le reclassement du STECAL Nt du Petit Raidit au sein
de la zone Uz du Petit Raidit dans sa continuité immédiate en vue de permettre le retour et
le développement d’une activité de restauration.

4. Décisions susceptibles d’étre prises a la suite de la procédure

En application des dispositions de Farticle 123-1 du Code de PEnvironnement: «....les
observations et propositions parvenues pendant le délai de I'enquéte sont prises en considération
par le maitre d'ouvrage et par 'autorité compétente pour prendre la décision. »

L’article 153-43 du Code de I'Urbanisme dispose que : « A l'issue de l'enquéte publique, ce projet,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations
du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par
délibération de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou
du conseif municipal. »

Aprés la phase d’enquéte publique, la CDC L'Orée de Bercé-Bélinois pourra donc apporter, en
fonction des résultats de I'enquéte publique, une éventuelle modification du projet proposé et
procéder a son approbation par délibération du conseil communautaire.

La seule piéce modifiée du PLUI actuellement en vigueur sera le reglement graphique (plans de
zonage)

En application des dispositions de I’article L153-23 du Code de I'Urbanisme : « Par dérogation
a l'article L. 2131-1 du code général des collectivités territoriales, le plan local d'urbanisme et
la délibération qui I'approuve sont publiés sur le portail national de 'urbanisme prévu a
l'article L. 133-1 du présent code. »

L’article 153-48 dispose que « L'acte approuvant une modification simplifiée devient
exécutoire & compter de sa publication et de sa transmission & 'autorité administrative
compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code
général des collectivités territoriales. »

Le PLUI obtiendra alors, seulement, son caractére exécutoire.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-247200447-20250320-20250318DEL(O2-DE
en date du 20/03/2025 ; REFERENCE ACTE : 20250318DELO2

5. Le dossier soumis a enquéte

Le dossier soumis a enquéte publique préalable a I’approbation du projet de révision allégée N°2
du PLU! comprend les éléments suivants :

5.1 Le dossier administratif

Le dossier administratif retrace la procédure suivie par la CDC L’Orée de Bercé Bélinois dans le
cadre de la Révision Allégée N°2 du PLUI, procédure administrative réglementaire dont
Fenquéte publique fait partie intégrante.

Ce dossier comprend les piéces suivantes :

o Délibération 20240130-5 du conseil communautaire du 30 janvier 2024 prescrivant la
révision allégée N°2 du PLUI

o Délibération 20240917-11 du conseil communautaire du 19 septembre 2024 tirant le bilan
de la concertation et arrétant le projet de révision N°2 du PLUI

o Arrété 2024-585 de Mme Nathalie Dupont, présidente de la CDC L'Orée de Bercé-Bélinois
en date du 03 décembre 2024 prescrivant I'enquéte publique préalable a I'approbation du
projet de Révision Allégée N°2 du PLUI

o Affiche d’avis d’enquéte publique
o Attestation de parution du 20 décembre 2024

o Extraits des quotidiens Le Maine Libre et Ouest-France du mercredi 20 décembre 2024 et
du vendredi 15 janvier 2025

o Note relative aux textes régissant I'enquéte publique

5.2 LUévaluation environnementale

Dans le cadre de I'établissement du projet de révision aliégée N°2 de son PLUI, la CDC L'Orée de
Bercé-Bélinois a saisi la Mission Régionale de I’ Autorité Environnementale (MRAe} par courrier
du 19 mars 2024 regu le 25 mars 2024,

Par courrier du 28 mai 2024, la MRAe confirmait avoir un avis favorable (PDL-2024-7739) sur
I'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale du projet de Révision
Allégée N°2 du PLUL. Conformément a cet avis, celui-ci a été joint au dossier soumis a enquéte
publique.

Cette partie du dossier comprend les éléments suivants :

o Délibération 20240917-10 du conseil communautaire en date du 17 septembre actant la
poursuite de la procédure sans évaluation environnementale

o Avis tacite de la MRAe du 28 mai 2024
o Auto-évaluation initiale des incidences du projet

o Formulaire de saisine de la MRAe du 19 mars2024.

Tribunal administratif de Nantes
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-247200447-20250320-20250318DELO2-DE
en date du 20/03/2025 ; REFERENCE ACTE : 20250318DELO2

5.3 Le projet de révision allégée N°2 du PLUI

Cette partie du dossier d’enquéte publique comprend le projet de révision allégée N°2 du PLUI
lui-méme.

Elle est constituée des documents suivants, documents qui seront modifiés et intégrés au PLUI
en vigueur a l'occasion de cette révision :

o La notice de présentation du projet de révision allégée N°2
o La notice de présentation non technique du projet
o Les annexes du projet de révision N°2du PLUI :
= La carte de localisation du STECAL du Petit Raidit
= |Le plan de zonage de 'ensemble de la commune de Téloché

= |’extrait du plan de zonage relatif au secteur du Petit Raidit

5.4 Les avis des Personnes Publigues Associees
Dans le cadre de la procédure de révision allégée, la consultation des Personnes Publiques
Associées (PPA) doit permettre aux PPA d'émettre leurs observations et remarques sur le projet de
révision allégée du PLUI.
Dans ce cadre, la réunion d’examen conjoint des Personnes Publiques Associées s’est tenue le 26
novembre 2024. Dans la convocation a cette réunion, les PPA disposaient d’un lien leur
permettant de prendre connaissance du dossier préalablement a la réunion.
Cette derniére partie du dossier comprend :
o Le PV de la réunion d’examen conjoint avec les PPA représentées a la réunion : avis
favorable de 'ensemble des PPA présentes

o Les avis écrit des PPA excusées :

= Avis favorable de la Chambre de Commerce et d’Industrie de la Sarthe

= Avis favorable de la Chambre des Métiers de la Sarthe

= Avis favorable du Pays du Mans

Tribunal administratif de Nantes
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-247200447-20250320-20250318DEL02-DE
en date du 20/03/2025 ; REFERENCE ACTE : 20250318DELO2

6. Organisation et déroulement de 'enquéte publigue

6.1 Désignation du commissaire enquéteur

Suite 3 la demande de la CDC L'Orée de Bercé-Bélinois en date du 18 octobre 2024, monsieur le
président du Tribunal Administratif de Nantes a désigné dans sa décision N°E24000185/72 en
date du 24 octobre 2024, M. Gilles FROSTIN en tant que commissaire enquéteur chargé de la
conduite de 'enquéte publique préalable a Papprobation du projet de « Révision Allégée N°2 du
PLU! de la Communauté de Communes L'Orée de Bercé-Bélinois ».

6.2 Arrété d'ouverture d'enquéte publique

Madame la Présidente de la Communauté de Communes L'Orée de Bercé-Bélinois a pris un arrété
d’ouverture d’enquéte publique N° 2024-585 en date du 03 décembre 2024 prescrivant
Pouverture et I'organisation de 'enquéte publique relative 3 la Révision Allégée N°2 du Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté de Communes L'Orée de Bercé-Bélinois. (copie
de cet arrété joint en annexe N°1 au présent rapport).

Cet arrété a précisé :

¢ Lobjet ainsi que les dates de 'enquéte : ouverture, durée et cloture
e Le lieu du siége de 'enquéte

* Lles conditions de publicité

e Les conditions d'accés au dossier

e Les dates et heures des permanences du commissaire-enquéteur,

e Les modalités du recueil des observations du public

e Les modalités de remise du rapport et des conclusions du commissaire -enquéteur, ainsi que
celles de leur consultation par le public

e Les décisions susceptibles d’étre prises au terme de 'enquéte publique

6.3 Publicité préalable a 'enquéte

La publicité préalable a Fenquéte publique, conformément a Iarrété du 03 décembre 2024, s’est
déroulée sur la période s'étalant du 18 décembre 2024 3 la fin de I'enquéte, le 27 janvier 2025 :

e Affichage dans chacune de mairies de la CDC 'Orée de Bercé-Bélinois de l'avis d’enquéte
publique

e Parutions dans la presse quotidienne régionale (Le Maine Libre et Ouest France édition
SARTHE) les vendredi 20 décembre 2024 et mercredi 15 janvier 2025 (copie de l'avis et des
parutions en annexe 2 au présent rapport)

e Mise en place d'avis d’enquéte publique sur un panneau bois sur le site du Petit Raidit

e Insertion de Favis d’enquéte publique sur le site de la CDC I'Orée de Bercé-Bélinois ; le site
de la mairie de Téloché annongant 'enquéte publique ainsi que les concertations en cours
sur les autres évolutions projetées du PLUI.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-247200447-20250320-20250318DELO2-DE
en date du 20/03/2025 ; REFERENCE ACTE : 20250318DELO02

6.4 Permanences du commissaire enquéteur

Trois permanences ont été tenues par le commissaire enquéteur.

N° Permanences Dates Horaires -
1 Hétel Communautaire -Ecommoy 13/01/2025 9h00-11h00 |
| 2 Hétel Communautaire -Ecommoy 21/01/2025 9h00-12h00
.3 Mairie de Téloché 27/01/2025 14h30-16h30

6.5 Réunions préalables et en cours d’enquéte

Préalablement a la phase de consultation du public, une rencontre avec Mme Anne-Cécile
HELBERT , responsable du Pdle aménagement de l'espace et développement local (Service
aménagement de I'espace — Urbanisme) et M Victorio GORON, chargé de mission Aménagement
et Développement Durable, a permis, en fonction de I'évolution envisagée du projet de la
modification du PLUI de la CDC Orée de Bercé-Bélinois et des dispositions de la réglementation
relative a 'enguéte publique :

e De présenter les caractéristiques du projet de révision allégée N°2 du PLUI,
¢ De définir et parcourir le dossier soumis a enquéte,
o De préciser:
o le contenu de I'arrété prescrivant 'enquéte publique,
o le calendrier de Penquéte publique, en particulier sa durée de 15 jours consécutifs,
o les mesures générales de publicité préalables,
o les conditions de-mises a disposition du dossier d'enquéte publique
o le contenu de l'avis d’ouverture d'enquéte publique.

Cette réunion s'est tenue le vendredi 15 novembre 2024 & partir de 14h00 en I'hétel
communautaire d'Ecommoy.

Le commissaire enquéteur a également rencontré M Gérard LAMBERT, maire de Téloché, et Mme
Marie LEDUC, responsable du Service Accueil et de I'Urbanisme, en mairie de Téloché afin de
préciser avec eux les objectifs de "évolution du zonage du secteur du Petit Raidit concerné. Cette
rencontre a eu lieu le mercredi 11 décembre2024.

Plusieurs échanges ultérieurs avec les services de la CDC I'Orée de Bércé-Bélinois ont permis de
préciser d’autres dispositions de détail du déroulement de enquéte publique ou d’échanger sur
le contenu du dossier relatif au projet présenté, ainsi que sur les différentes évolutions du PLUI,
en cours-au moment de I'enquéte.

Le paraphe des dossiers et registres d’enquéte a été réalisé par le commissaire enquéteur le mardi
3 décembre 2024 dans les locaux du siége de la CDC 'Orée de Bercé-Bélinois 3 Ecommoy avant
leur mise a disposition en ’hdtel communautaire d’Ecommoy et en mairie de Téloché.

Tribunal administratif de Nantes

E24000185/72

Communauté de Communes L'Crée de Berce - Bélinois

Enguéte publique préalable a I'approbation du projet de révision allégée N°2 du PLUI
Rapport du commissaire enquéteur

Page 11 sur 21



AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-247200447-20250320-20250318DELO2-DE

en date du 20/03/2025 ; REFERENCE ACTE :

6.6 Visite des lieux

20250318DELO2

Une visite des lieux a été réalisée par le commissaire enquéteur a I'occasion de ses déplacements

dans e cadre de I'enquéte :
s Le mercredi 11 décembre 2024
s Le mercredi 18 décembre 2024

¢ Lelundi 13 janvier 2025

Cette visite des lieux a permis, comme la tenue des permanences, d’effectuer le contréle du bon
affichage des avis d’enquéte publique sur place et dans les mairies de la CDC I'Orée de Bercé-
Bélinois (les clichés pris a Poccasion de ces visites figurent en annexes 3 et 4 au présent rapport).

7 Les observations du public

a) Participation du public

Le commissaire enquéteur n’a regu aucune demande de précisions ni déposition de la

part du public pendant la durée de I'enquéte.

‘ N° Permanences Dates Horaires RESONIES
= B regues
1 Hotel Communautaire -Ecommoy 13/01/2025 9h00-11h00 | 0
2 Hoétel Communautaire -Ecommioy 21/01/2025 9h00-12h00 0
3 Mairie de Téloché 27/01/2025 14h30-16h30 0

Aucun courrier (papier ou électronique) n’a été regu au siége de I'enquéte.

b) Les principaux thémes abordés

En I'absence d'observation, aucune thématique na donc été abordée par le public>.

¢) Analyse des observations

En I'absence d'observation, le commissaire enquéteur n’a pas eu a effectuer d’analyse des

observations.

d) Procés-verbal de synthése

Le procés-verbal de synthése du déroulement de 'enquéte publique a été remis 8 Mme
Nathalie DUPONT, présidente de la CDC I'Orée de Bercé-Bélinois, lors de la rencontre du
mardi 04 février 2025, dans les locaux de I'hotel communautaire d’Ecommoy.

Ce procés-verbal (dont l'accusé de réception figure en annexe 5 au présent rapport) a
constaté 'absence de participation du public et de dépot d’observation.

Apres analyse des pieces constitutives du dossier du projet présenté et échanges avec les
intervenants, le commissaire enquéteur a souhaité obtenir du porteur de projet des
compléments d’information qu’il a formalisé dans le PV de synthése.

Tribunal administratif de Nantes
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-247200447-20250320-20250318DEL02-DE
en date du 20/03/2025 ; REFERENCE ACTE : 20250318DEL02

e Grandes dates possibles pour la mise en ceuvre du projet :
o Dans quel délai la Communauté de Communes L'Orée de Bercé-Bélinois envisage-
t-elle de proposer a l'approbation la modification allégée N°2 du PLUI ?
o A la suite de 'approbation de la révision allégée du PLUI, la CDC L'Orée de Bercé-
Bélinois connait-elle le calendrier prévisionnel de mise en ceuvre de la reprise de
I'activité de restauration ?

e Précisions sur le projet d'aménagement et la sobriété fonciére :

o LaCDC Orée de Bercé-Bélinois a-t-elle connaissance du projet d'aménagement qui
accompagnera la reprise de I'activité de restauration ?

o La surface de la zone reclassée dans le cadre de la révision allégée N°2 du PLUI
représente 0.009% de la surface de I'intercommunalité (surface du STECAL = 1.28
ha). Le porteur du projet de reprise de I'activité de restauration aura-t-il un cadre
3 respecter en terme dartificialisation et d’impermeéabilisation des parcelles
concernées ?

e) Mémoire en réponse du porteur de projet

A la suite de la remise du PV de synthése du déroulement de I'enquéte publigue, le mémoire
en réponse de la CDC I'Orée de Bercé-Bélinois a été transis au commissaire-enquéteur le
vendredi 07 février 2025.

Voici les réponses apportées aux demandes d'information du commissaire enquéteur :

e Grandes dates possibles pour la mise en ceuvre du projet .
o La révision allégée n°2 pourrait étre approuvée lors du conseil communautaire
le 18 mars 2025.
o Les travaux débuteront en 2025 aprés que les autorisations nécessaires soient
déposées et validées. L'ouverture est prévue pour 2026.

e Précisions sur le projet d'aménagement et la sobriété fonciére :

o Il s'agira dans une premiére phase de travaux de démolir la partie « habitation
» existante pour ensuite créer une extension qui permettra d'augmenter la
capacité d'accueil du restaurant.

o Une partie de la parcelle est d'ores et déja artificialisée. Par ailleurs,
Fapplication de la marge de recul en bordure de la RD338 limite les possibilités
de construire.

o Le secteur ayant vocation a étre intégré dans la zone UZ, le réglement de cette
zone dédiée aux activités économiques s’applique. il ne prévoit pas de
dispositions spécifiques limitant I'artificialisation et I'imperméabilisation de la
parcelle.

Le commissairg enguéteur

Gilles Frostin -
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8.2 Parutions dans la presse de l'avis d’enguéte
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$

: * ' Compunanté de Communes de 1'Orée de Bercé - Belinois

Comnpunes concernées : Ecommoy. Laigné-cn-Belin, Murigné-Laillé, Monci-en-

R Belin. Saing-Bics-en-Belin, Suiit-Gervais-en-Belin, Suint-Ouen-cn-Belin, Tetoche

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

relative au projet de révision allégée n°2 du Plan Local d'Urbanisme infercommunal

Par arrdre i 224-SK5 en dute du mard 03 dévombre 2006, Madame b Presidonte de lu Comamugranre do Canmsrmes do POves de Bae - Belimns o pnserat
waertine d wie engucte publigne portant sur le prajet de eévision allégde n 2 du Plan Locol d Urbanisme intercomumal

1.'enquéte publique se déroulern du lundi 13 janvier 2025 & 9h jusqu ‘au lundi 27 janvier & 2025 inclus & 16h30, soit ane durde de 15 jours.

Par um divinian o date du 24 actebee 208, Monsianr k Proadont die Trbunal lspmstyatif oo Nantos o désignd Mansieur Gitios FRUSTIN on qualin o
commnssatre cngnéteny

Fat pren édure de revision alloede v 2 de PLUS a o diypersee d Coalsation cavmonrementale por d&elibivation du Conseld commurantaie o8 date du 17
sepicimbie 4. prive apres avis faverable de ke Mesing Régionale d Intorire ewvieommementale. Cotte detibération: est jamte au disver & ‘ergnéie pubfigne,

L dosser & onquite publigue, vomspose des picees ot dlesionts rogun ant titre de fa procadre. potiea Sre comsulte durant tonte ke dmee o 1 evgudne

st it pupler i PRl ¢ ranre o Fi 3 o Rue Sapite droe 72220 Ecommev: du Innde an vendredr de @h & 12030 ot de 14k G 1TH

eformetare K gemdt upris-midu ainsi gqu o la sanie de Teloche aiesjanes ot i beares kabituclios d naverture.

sexs fonmaf pumsriQue sar fc site dv le comminzant’ de commtes 9 Dadresse suvante . wwazoucbercebolinen g

Uit aveds gratadt aur dossicr d enguile o8 garanni par hi mise 6 déspesitiont d'sn posic inforosangin. « 3 Thited communuttore & Ecommuy. we boraues
hahimels d’omvernne mentionnds dovas, Toure posomne post égalemers, & v demandc of g ey s, ohteny commmpeation dore copre dis desser
d'sviyndte aupres de b comatunantd &- commnios & VHirel commmamtaive par conrier ae 1 i Sabatesdore "2220 Loommon, on par mail i Vadosswe

Iliobha belmors fr

Lo cosnmessaire cRgudtonr s¢ tictdna i b disposition du publtic porr recevolr ses oBservations i dates ot icux sitivants

Jours date horaires liews

Tanidi 13 parvqer 2008 FL ] Hiwd comamtinatetaars o Ecosimay
Viwdi 2 oty 2025 B % a 120 Hoedd communaitap @ Foamson
Lukdy 27 punvrer 025 I 1h3t a 165:30 Martre vv Tohu I

Pondant tonte ke due ée de Uenguéic prublique. chacun poinra comvgans sos obswervaiims of propesttions of o8 adressar an eommisaire caguéienr

= P omrricr odSpit su anur an adge de Dosgadte pubfiqs ine & F Howel commmanzarre 1 iae Safet dizwe  RP S0 72220 Eooinmn adrene &
Monsicen le commupsaine engudtonr.

- s ke registre devaqedte publigiee an forniag papeer prove a e oser of disponthi & ol ¢ tetive: d'Ee Vs g o san e ke muanie oo
Telwhé
= par mail a 3 adrose suivante 2 plaiohtca bolidois Jr on indigrant en ot Biggeite publygie révision allegéen 2 PLUT

A Prowe de Pengudte, le public potrra caomndier e ragyent of K conclisions. moatnides de commesaine owgiedtenr a e manse do Folockd. o Vel

L}

sk ¢ & Ee v ainst gue snr le wte mucrnel de b C i de O s e Pthee de Bered - Befinon sgyauicsbinasbeimasyry pondont un

ulz st comprer de ka date o remnse o o rappart

AHassi do PomptSte oF au vi du rapport of dos Corx fusnms mutivees diy commmsserte anguetan b acvsion alloge £ 2 die PLUD sera saumtse i upprobation
due Comed! commmmantai ¢ poar veie de déliboratm

Lo pooset avis o ulfivhe an siige le Comsranatife de Commzars de SORC de Bered ~ Belinors (Hord onmocmowtane d Ecommays. dies Pensomble doy
BRUFICs T STEHOING Commanattae, aptague s ke paocele canaa e jrae ootie rovists alfégde n 2 dn PUE gonp Fe stte do Pong Ratdie e Toinb
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8.5 Récépissé du PV de synthese

Département de la SARTHE

Communauté de Communes
L’OREE DE BERCE - BELINOIS

L'OREE DE BERCE-BELINOIS

| COMMUNAUTE DE COMMUNES

| Projet de
Révision Allégée N°2 du PLUI

ENQUETE PUBLIQUE

préalable 3 V'approbation du projet

13 janvier 2025 — 27 janvier 2025
Procés-verbal de synthése

du déroulement de l'enquéte

Regu le 04 février 2025

Pour le ponqyr‘a projet
&

Tribunal administratif de Nantes
E24000185/72

Communalté de Communes L'Oréa de Bercé - B&linois

Enguéte publique préalable A Fapprabation du projet de révision aliégde N°2 du PLUL
Procds-verbal de synthdse du dérout de Penquite publi
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Département de la SARTHE

Communauté de Communes
L’OREE DE BERCE - BELINOIS

le mecsdrodk. Se pfonca Lo Pvaede

L'OREE DE BERCE-BELINOIS

COMMUNAUTE OE COMMUNES

|
2 0 MARS 2025

Projet de
Révision Allégée N°2 du PLUI

ENQUETE PUBLIQUE

préalable & Uapprobation du projet

13 janvier 2025 - 27 janvier 2025

CONCLUSIONS et AVIS
du COMMISSAIRE ENQUETEUR

Tribunal administratif de Nantes
E24000185/72
Communauté de Communes L'Orée de Bercé - Bélinois

Enquéte publique préalable & Iapprobation du projet de révision allegée N°2 du PLUI
Conclusions et avis du commissaire enquéteur
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GLOSSAIRE
ARS : Agence Régionale de Santé
CDC 'OREE de BERCE - BELINOIS : Communauté de Communes L'OREE de BERCE - BELINOIS

CDPENAF : Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers

DDT : Direction Départementale des Territoires

ENAF : Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers

EPCI : Etablissement Public de Coopération intercommunale

ICPE : Installation Classée pour la Protection de I’Environnement

MH : Monuments Historiques

MRAE : Mission Régionale de I'Autorité Environnementale

OAP : Orientation d’Aménagement et de Programmation

PADD : Projet d’Aménagement et de Développement Durable

PCAET : Plan Climat Air Energie Territorial

PLUI : Plan Local d’Urbanisme intercommunal

PPA : Personnes Publiques Associées

PPRI : Plan de Prévention du Risque Inondation

SAGE : Schéma d’Aménagement et de Gestion de 'Eau

SCoT : Schéma de Cohérence Territorial

SDAGE : Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux

SRADDET : Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable du Territoire
STECAL : Secteur de taille et de capacité d’accueil limité

SUP : Servitude d’Utilité Publique

PRINCIPALES RESSOURCES CONSULTEES

Site Légifrance : {od
Site CEREMA : Qutils de l'aménazement

Rapport de présentation, PADD et réglement du PLUI CDC L'OREE de BERCE - BELINOIS en vigueur aux
dates de {'enquéte publique

ie de VUrbanisme , Code de PEnvironnament

Géoportail : Gépporiail (pesportail.-cuv.fr)

Géoportail de I'Urbanisme :
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1. PREAMBULE

Le présent document présente les conclusions et l'avis du commissaire enquéteur chargé de

conduire 'enquéte publique préalable 4 I'approbation du projet de révision allégée N°2 du PLUI de
la CDC I'Orée de Bercé-Bélinois.

Le rapport du commissaire enquéteur chargé de conduire 'enquéte publique fait Fobjet d'un
document séparé.
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2. LE CONTEXTE DU PROJET ET SES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

2.1 Leterritoire concerné par le projet

Le porteur de projet, et autorité organisatrice de 'enquéte publique, est la Communauté de
Communes U'Orée de Bercé-Bélinois qui, au sud du Mans Métropole, regroupe depuis le 1*
janvier 2025, aprés la fusion des communes de Laigné en Belin et Saint-Gervais en Belin, les 7

communes de :
Nom | Habitants | Surface en ha

Ecommoy 4818 2 850
Laigné-St Gervais en Belin | 4260 2225
Marigné-Laillé 1618 3273
Moncé en Belin 3699 1749
Saint Biez en Belin 709 927
Saint Ouen en Belin 1325 1514
Téloché 3043 2279

Total 19472 14817

CC de Sablé sur Sarthe
| MRELTHON
| CC du Pays Féchois

| s e S, el Sy

2.2 Le contexte et 'objectif du projet
Le PLUI de la CDC L'Orée de Bercé-Bélinois a été approuvé par délibération du conseil
communautaire du 09 janvier 2020.

La révision allégée n°2 du PLUi de L’'Orée de Bercé-Bélinois a pour seul objet de reclasser
un STECAL situgé en zone Nt dans la zone Uz limitrophe et est destinée a favoriser la
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reprise et le développement d’une activité de restauration sur le secteur du Petit Raidit a
Teloché, en continuité de la zone communautaire du méme nom.

La carte ci-dessous précise la localisation du secteur de la commune de Téloché
concerné:

Le tableau de la page suivante présente, quant a lui, la synthése des évolutions déja
approuvées ou en cours & ce jour du PLUI de la CDC I'Orée de Bercé-Bélinois et replace
le projet de révision allégée N°2 dans cet ensemble.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-247200447-20250320-20250318DELO2-DE
en date du 20/03/2025 ; REFERENCE ACTE : 20250318DELO2

2.3 Rappel du cadre |égislatif et réglementaire de la révision allégée
Le Code I’Urbanisme définit, en particulier dans ses articles L153-34 a L153-36, les
conditions dans lesquelles une révision allégée peut étre engagée, ses conditions de
publicité et de concertation préalables ainsi que les étapes de la procédure, y compris
l'examen conjoint avec les personnes publiques associées et l'enquéte publique préalable
a son approbation.

En cas de révision allégée d’un PLUI, le Code de I’'Environnement précise quant a lui :

e dans ses articles L122-13 et R122-17, les procédures d'évaluation environnementale
pour les documents d'urbanisme

e dans ses articles L1231 a L123-18 et R123-1 a 123-27, les conditions
d’organisation et de déroulement de la procédure d’enquéte publique associée.

2.4 Les principales caractéristiques du projet présenté

Le schéma suivant donne une image précise de la modification du plan de zonage de la
commune de Téloché.

Exiralt du zonage avont révision ullégée n°2
e S B
; < i

Exiralt du zonage aprés révision allégée n°2
R A BB

Lm Ak

Commentaire du commissaire enquéteur : Le projet de révision allégée N°2 du PLUI a pour seul
objet de permettre de reclasser le STECAL Nt du Petit Raidit au sein de la zone Uz du Petit Raidit
dans sa continuité immédiate en vue de permettre le retour et le développement d'une activité de
restauration.
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Rappel des principales dispositions du PLUI en vigueur

Les orientations et objectifs du PLUI ont été définies par le PADD pour la durée de vie du PLUL.

Sans étre opposable aux tiers, le PADD « constitue néanmoins le cadre de cohérence interne
des éléments du PLUI ».

Les orientations générales qui ont conduit a V'établissement du PLUI actuellement en vigueur
ont trait aux domaines de I'Habitat, des Transports et Déplacements ainsi que des Réseaux
d’Energie. Elles concernent en particulier les aspects des politiques relatives a

e |e paysage
Le tableau suivant synthétise les orientations définies par le PADD de la CDC I'Orée de Bercé-

Bélinois.

Laménagement
Les équipements
L'urbanisme

Axe défini par le

PADD N° Orientation correspondante définiepar la CDC I'Orée de Bercé-Bélinois
1 Stratégie permettant a chaque commune de prendre part a hauteur de ses
| capacités au développement du territoire intercommunal
Un projet en faveur | 5 Maintenir la dynamique de croissance démographique tout en garantissant
d'une une répartition équilibrée de I'offre future en logements sur le territoire |
redynamisation 3 Mettre en place une politique économique qui soit a I'écoute des entreprises
raisonnée, solidaire etde de leurs besoins _ -
et équilibrée du 4 | S'appuyer sur les richesses du territoire pour conforter I'économie agricole,
territoire forestiére et touristique
5 Placer la politique des déplacements au coeur du projet intercommunal pour
agir en faveur d'une mobilité durable o
Protéger les sols par I'expression d'objectifs ambitieux en terme de
Projet rfes;.:ectueux 6 modération de la consommation d'espaces agricoles et naturels
du terrl.tmre et de 7 Préserver et valoriser le patrimoine |
ses richesses —
agronomiques, 8 Intégrer la prise ne compte des risques et nUIsances dans les politiques
environnementales, aménagement et développement
paysageres et 9 Oeuvrer al'essor des ENR et ala preservatlon ressources naturelles
patrimoniales 10 Placer la qualité urbaine et la durabilité au coeur du processus
- d’aménagement o -
11 Maintenir un niveau d'équipement optlmal et garantir sa capacité
d'adaptation aux évolutions démographiques
Un projet au BV = . -
. L 12 | Diversifier I'offre de logements pour fluidifier parcours résidentiel
service du territoire
et de ses habitants 13 Favoriser nouvelles technologies et tendre vers un réseau THD ensemble du
territoire - ]
14 | Développer offre de loisirs qualitative et variée
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L'ensemble de ces choix d’orientation a été traduit dans le rapport de présentation du PLUl
ainsi que dans les réglements écrit et graphique du PLUL.

A été ainsi définie en particulier une liste des STECAL pour chaque commune de
Vintercommunalité.

Un STECAL est un Secteur de Taille et de Capacité Limitée. Les STECAL sont des zones
délimitées par le réglement 3 titre exceptionnel en zone naturelle, agricole ou forestiére dans
lesquelles peuvent étre autorisées des constructions.

Deux STECAL ont été initialement définis sur la commune de Téloché en secteurs Nt :

¢ L’Etang des Chéres:
o Obijet : il comprend I'activité de restauration et d’hébergement en lien avec
I'activité de péche de I'Etang des Cheres.
o Surface:1ha
¢ Le Petit Raidit :
o Obijet : transformation d’un ancien restaurant en gite de groupe comprenant
une salle de réception et des couchages
o Surface:1.3ha

. Secteur Nt du Pelit Raidit
Objet : Transformation d'un ancien restaurant en gite de
groupe.

Sur le site d'un ancien bar-testaurant, le projet consiste en
'aménagement d'un gite de groupe comprenant une salle
de réception et des couchages.

Surface = 1,3 hectare
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3. LA PROCEDURE EN COURS

Le conseil communautaire de la CDC L'Orée de Bercé-Bélinois a prescrit, par délibération du 30
janvier 2024, la révision aliégée N°2 du PLUI communautaire.

Aprés une phase de concertation et la réception de lavis tacite de la MRAe la CDC L'Orée de Bercé-
Bélinois a arrété le projet de révision allégée N2 du PLUI communautaire.

Dans le cadre de I'établissement du projet de révision allégée N°2 de son PLUI, la CDC L’Orée de
Bercé-Bélinois a saisi la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe) par courrier du
19 mars 2024 recu le 25 mars 2024,

Par courrier du 28 mai 2024, la MRAe confirmait avoir un avis favorable (PDL-2024-7739) sur
I'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale du projet de Révision Allégée
N°2 du PLUI. Conformément 3 cet avis, celui-ci a été joint au dossier soumis a enquéte publique.

Apres avoir recueilli I'avis des Personnes Publiques Associées, et conformément aux dispositions du
Code de I’'Urbanisme et du Code de 'Environnement, Mme la présidente de la CDC L'Orée de Bercé-
Bélinois a prescrit la tenue d’une enquéte publique préalable a I'approbation du projet.

Commentaire du commissaire enquéteur : la durée de 'enquéte publique a été réduite a quinze
jours car une enquéte publigue préalable a une révision allégée d'un PLUI peut &tre abaissée 2 15
jours, selon les dispositions de l'article L.123-9 du Code de Vurbanisme, si le dossier n'est pas
soumis 3 une évaluation environnementale, ce qui est le cas du projet de révision allégée N°2 du
PLUI (cf avis MRAE).

4. UENQUETE PUBLIQUE PREALABLE

4.1 Lederoulement de 'enquéte

Consécutivernent a la demande de la CDC L'Orée de Bercé-Bélinois, monsieur le président
du Tribunal Administratif de Nantes a désigné dans sa décision N°E24000185/72 en date
du 24 octobre 2024, M. Gilles FROSTIN en tant que commissaire enquéteur chargé de la
conduite de 'enquéte publique préalable a I'approbation du projet de « Révision Allégée
N°2 du PLUI de la Communauté de Communes L'Orée de Bercé-Bélinois ».

Madame la Présidente de la Communauté de Communes L’'Orée de Bercé-Bélinois a pris
un arrété d’ouverture d’enquéte publique N° 2024-585 en date du 03 décembre 2024
prescrivant 'ouverture et I'organisation de I'enquéte publique relative a la Révision Allégée
N°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté de Communes L'Orée
de Bercé-Bélinois.

Conformément aux dispositions de I'arrété communautaire de prescription de I'enquéte
publique, la publicité préalable réglementaire a été effectuée au travers:
¢ de deux publications dans la presse (quotidiens Ouest-France et Le Maine Libre) en
dates des vendredi 20 décembre 2024 et mercredi 15 janvier 2025 ,
¢ par la mise en place d'affiches d’avis d'enquéte publique dans chacune des mairies
de I'intercommunalité ainsi que sur le site du Petit Raidit,
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Cette publicité préalable réglementaire a été complétée par la parution de I'avis d’enquéte
sur le site internet de la CDC I'Orée de Bercé Bélinois et sur celui de certaines mairies de
l'intercommunalité.

Jai pu controler a plusieurs reprises I'ensemble de ces dispositions d’affichage et de
publicité préalable.
J'ai procédé au paraphe préalable de 'ensemble des piéces du dossier soumis a enquéte
publigue.
Le dossier d’'enquéte a été mis a la disposition du public pendant la durée de I'enquéte
publique :

e sous format papier en I’hétel communautaire et en mairie de Téloché aux heures

habituelles d’ouverture des bureaux au public,

e en ligne sur le site internet de la CDC L'Orée de Bercé Bélinois.
Un registre destiné a recueillir les observations du public a été ouvert au siége de I'enquéte
(Hotel Communauataire - 1 Rue Sainte Anne- 72220 ECOMMOY) ainsi gu’en mairie de
Téloché (15 rue du 8 Mai — 72220 TELOCHE) et j'ai procédé a leur cloture le lundi 27 janvier
2025 aprés la fin de I'enquéte.
Les observations du public pouvaient également étre déposées :

e par courrier adressé ou déposé au siége de 'enquéte et en mairie de Téloché

e par mail a I'adresse suivante : pluicbb@belinois.fr

En complément de ces dispositions, j’ai assuré des permanences aux dates suivantes :

p— S
N° Permanences Dates Horaires
1 Hétel Communautaire -Ecommoy 13/01/2025 _ 9%h00-11h00
2 Hétel Communautaire -Ecommoy 21/01/2025 9h00-12h00
3 | Mairie de Téloché 27/01/2025 14h30-16h30

Conclusion du commissaire enquéteur : vis-a-vis de son déroulement, je considére
que Uenquéte publigue :
e s'est déroulée de maniére conforme aux dispositions législatives et
réglementaires
« apermis une bonne information du public par rapport au projet présenté
« apermis a celui-ci de déposer ses observations éventuelles

4.2 Les enseignements de 'enquéte

4.2.1 Participation du public

Aucune demande de précisions ni déposition de la part du public pendant la durée de
Penquéte.

4.2.2 Thématiques abordées

En Pabsence d'observation, le commissaire enquéteur n’a pas eu a effectuer d’analyse des
observations. Aucune thématigque n’a, en conséquence, été abordée.
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J'ai demandé dans le cadre du PV de synthése quelques précisions a la CDC I'Orée de Bercé-
Bélinois.

Commentaire du commissaire enquéteur : 'enquéte publigue n’a donné lieu a aucune
déposition ou demande de précision.

4.3

Le dossier soumis a engquéte publique

Le dossier soumis & enquéte publigue comprenait trois parties :

Le dossier administratif
L'évaluation environnementale
Le projet de révision allégée N°2 du PLUI

Les avis des PPA

Commentaire du commissaire enquéteur : le dossier préparé par ia CDC l'Orée de Bercé-
Bélinois, pour la mise a disposition du public était particulidrement bien structuré et complet.

4.3.1 Le dossier administratif

Le dossier administratif retrace la procédure suivie par la CDC L'Orée de Bercé Bélinois dans
le cadre de la Révision Allégée N°2 du PLUI, procédure administrative réglementaire dont
Fenquéte publique fait partie intégrante.

Ce dossier comprend les piéces suivantes :

O

Délibération 20240130-5 du conseil communautaire du 30 janvier 2024 prescrivant la
révision allégée N°2 du PLUI

Délibération 20240917-11 du conseil communautaire du 19 septembre 2024 tirant le
bilan de la concertation et arrétant le projet de révision N°2 du PLU!

Arrété 2024-585 de Mme Nathalie Dupont, présidente de la CDC L'Orée de Bercé-
Bélinois en date du 03 décembre 2024 prescrivant I'enquéte publique préalable a
I'approbation du projet de Révision Allégée N°2 du PLUI

Affiche d’avis d’enquéte publique
Attestation de parution du 20 décembre 2024

Extraits des quotidiens Le Maine Libre et Ouest-France du mercredi 20 décembre 2024
et du vendredi 15 janvier 2025

Note relative aux textes régissant I'enquéte publique
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4.3.2 'évaluation environnementale

Cette partie du dossier comprend les éléments suivants :

o Auto-évaluation initiale des incidences du projet

Commentaire du commissaire enquéteur : cette auto-évaluation souligne I'absence
d’incidences notables sur les milieux naturels et la biodiversité, la consommation
d’espaces naturels, agricoles ou forestiers, les zones humides, |'eau potable, la gestion
des eaux pluviales, I'assainissement, le paysage et le patrimoine bati, les déchets, les
risques et nuisances, I'air, I'énergie t le climat, les zones Natura 2000 présentes sur le
territoire et sa périphérie

o Formulaire de saisine de la MRAe du 19 mars2024.

o Délibération 20240917-10 du conseil communautaire en date du 17 septembre
actant la poursuite de la procédure sans évaluation environnementale. en
I'absence d’incidences notables.

o Avis tacite de la MRAe du 28 mai 2024

4.3.3 Le projet de révision allégée N°2 du PLUI

Cette partie du dossier d’enquéte publique comprend le projet de révision allégée N°2 du
PLUI lui-méme.

Elle est constituée des documents suivants, documents qui seront modifiés et intégrés au
PLUI en vigueur a l'occasion de cette révision ;

o Lanotice de présentation du projet de révision allégée N°2

o Lanotice de présentation non technique du projet

Commentaire du commissaire enquéteur : les dispositions du réglement écrit du PLUI

actuellement en vigueur n’autorisent effectivement pas Uactivité de restauration en zone
Nt et Uautorisent en zone Uz

o Les annexes du projet de révision N°2du PLUI :
s |a carte de localisation du STECAL du Petit Raidit
= Le plan de zonage de I'ensemble de la commune de Téloché

= L’extrait du plan de zonage relatif au secteur du Petit Raidit

4.3.4 Les avis des Personnes Publiques Associées

Dans le cadre de la procédure de révision allégée, la consultation des Personnes Publiques

Associées (PPA) doit permettre aux PPA d’émettre leurs observations et remarques sur le
projet de révision allégée du PLUL.
Dans ce cadre, la réunion d’examen conjoint des Personnes Publiques Associées s’est tenue
le 26 novembre 2024. Dans la convocation a cette réunion, les PPA disposaient d’un lien
leur permettant de prendre connaissance du dossier préalablement a la réunion.
Cette derniére partie du dossier comprend :
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o Le PV de la réunion d’examen conjoint avec les PPA représentées a la réunion : avis
favorable de ’ensembie des PPA présentes
o Les avis écrit des PPA excusées :
»  Avis favorable de la Chambre de Cornmerce et d’Industrie de la Sarthe
= Avis favorable de la Chambre des Métiers de la Sarthe
=  Avis favorable du Pays du Mans

mis a la disposition du public permettait a celui-ci d’avoir :
e une information précise relative au projet de révision allégée du PLUI de la CDC
I'Orée de Bercé-Bélinois, tant du point de vue urbanistique quenvironnemental,

de cselle-ci.

Conclusion du commissaire enquéteur : de par sa structure et sa complétude le dossier

e une perception claire du cadre de la procédure en cours et du déroulement effectif

4.4 Les sujets et problématiques évoguées lors de 'enquéte

Commentaire du commissaire enquéteur :
e je n’ai enregistré aucune déposition lors de Venquéte,

Bélinois.

e jai sollicité deux compléments d’information auprés de la CDC U'Orée de Bercé

4.5 Questions du commissaire enquéteur
Aux questions posées par le commissaire enquéteur lors de la remise du PV de synthése du
déroulement de l'enquéte, les réponses de la CDC I'Orée de Bercé-Bélinois ont été les
suivantes :

® Grandes dates possibles pour la mise en ceuvre du projet :

o Dans quel délai la Communauté de Communes L'Orée de Bercé-Bélinois envisage-t-
elle de proposer a Fapprobation la modification allégée N°2 du PLUI ? « La révision
allégée n°2 pourrait étre approuvée lors du conseil communautaire le 18 mars
2025, »

o A la suite de I'approbation de la révision allégée du PLUI, la CDC L'Orée de Bercé-
Bélinois connait-elle le calendrier prévisionnel de mise en ceuvre de la reprise de
I'activité de restauration ? « Les travaux débuteront en 2025 aprés que les
autorisations nécessaires soient déposées et validées. Louverture est prévue pour
2026. »

» Précisions sur le proiet daménagement et la sobriété fonciére :

o La CDC Orée de Bercé-Bélinois a-t-elle connaissance du proiet d'aménagement qui
accompagnera la reprise de I'activité de restauration ? « /l s‘agira dans une premiére
phase de travaux de démolir la partie « habitation » existante pour ensuite créer une
extension qui permettra d’augmenter la capacité d'accueil du restaurant. »

o Lla surface de la zone reclassée dans le cadre de la révision allégée N°2 du PLUI
représente 0.009% de la surface de l'intercommunalité (surface du STECAL = 1.28
ha). Le porteur du proiet de reprise de |'activité de restauration aura-t-il un cadre a
respecter _en terme d’artificialisation et d'imperméabilisation des parcelles
concernées ? « Une partie de la parcelle est d’ores et déja artificialisée. Par giileurs,
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‘application de la marge de recul en bordure de la RD338 limite les possibilités de
construire. » « Le secteur ayant vocation a étre intégré dans la zone UZ, le réglement

Commentaire du commissaire enguéteur : je prends acte de ces réponses.

de cette zone dédiée aux activités économiques s’applique. Il ne prévoit pas de
dispositions spécifiques limitant lartificialisation et I'imperméabilisation de la
parcelle. »

5. CONCLUSIONS

e En ce qui concerne I'objet de 'enquéte publique :

La présente enquéte publique est préalable & Papprobation du projet de révision allégée du
PLUI de la CDC I'Orée de Bercé-Bélinois, dont le seul objet est de de reclasser un STECAL
situé en zone Nt dans la zone Uz limitrophe et qui est destinée a favoriser la reprise et le
développement d’une activité de restauration sur le secteur du Petit Raidit a Teloché, en
continuité de la zone communautaire du méme nom.

e En ce qui concerne la concertation préalable, la procédure d'établissement du projet
de révision allégée, la consultation de la MRAe et des PPA :

La procédure de concertation préalable a été définie par la délibération du 30 janvier 2024,
La saisine de la MRAe a été réalisée le 19 mars2024 et celle-ci a, dans son avis tacite du
28mai 2024, dispensé le projet de révision allégée N°2 du PLUI de la CDC I'Orée de Bercé
Bélinois d'évaluation environnementale,

La CDC I'Orée de Bercé Bélinois a acté cet avis et arrété son projet de révision allégée N°2
duPLUI par délibération du 17 septembre 2024,

La CDC I'Orée de Bercé- Bélinois a tenu une réunion d’examen conjoint avec les PPA, PPA
qui ont toutes donné un avis favorable au projet présenté,

La CDC a prescrit et organisé une enquéte publique, préalable a 'approbation du projet, sur
une durée de 15 jours consécutifs du lundi 13 janvier au lundi 27 janvier 2025,

e En ce qui concerne la prise en compte, par le projet des aspects environnementaux,
économiques et sociaux

Sans que l'ordre des sujets abordés constitue un ordre de priorité des enjeux, voici mon
analyse des éléments favorables ou défavorables au projet :

Eléments défavorables au projet ou point

Eléments favorables au projet d'attention

Compatibilité avec les documents de planification

Le projet de révision allégée N° 2du PLUI dela
CDC I'Orée de Bercé-Bélinois est compatible

avec les orie_njations du PADD
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Eléments favorables au projet

" Eléments défavorables au projet ou | point
d'attention

| Le projet de révision allégée N° 2du PLUl dela |

CDC I'Orée de Bercé-Bélinois est compatible

avec les documents de planification d'ordre
supérieur

Lutte contre l'artificialisation des sols

Le projet présenté ne comporte pas
d'ouverture a l'urbanisation et a
I'artificialisation de nouvelles zones (habitat,

activité économique, équipements)

| Une partie des deux parcelles concernées parle
STECAL du Petit Raidit est déja imperméabilisée
et artificialisée en raison de I'activité menée
précédemment sur les parcelles.

Economique et social

Méme si la surface du STECAL du Petit Raidit ne
représente qu'une trés faible partie du
territoire communautaire, I'aménagement
nécessaire a la reprise d'une activité de
restauration nécessitera une attention
particuliere quant a la maitrise de
I'artificialisation et de I'imperméabilisation des
parcelles concernées.

f

|

Reprise et (ou) maintien d'une activité
économique ayant déja existé

La proximité de la zone d'activité du Petit
Raidit, comme celle de I'Etang de Chéres
d'ailleurs, ne pourra étre gu'un facteur

favorisant |'activité de restauration.
|

Sécurité et salubrité publigue

Prévention des risques

Aucun impact sur la prévention des risques
n'est a attendre du projet présenté.

Environnement

Les modifications proposées par le projet de
révision allégée N°2 du PLUi n'auront pas
d'incidence notable sur I'environnement

La proximité immédiate des ouvrages de
traitement des eaux pluviales de la zone
d'activité du Petit Raidit devrait favoriser
I'absence d'impact du projet de révision allégée |
N°2 du PLUI, en cas de possibilité de
raccordement des aménagements sur ces
ouvrages.

Interaction entre ces facteurs
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Eléments défavorables au proie_t ou point

Eléments favorables au projet l d'attention

Aucune interaction n'est attendue entre ces

facteurs

|

pluviales existant sur la zone du Petit Raidit.

Recommandation du commissaire enquéteur: Méme si la surface du STECAL du Petit Raidit
ne représente qu'une trés faible partie du territoire communautaire, 'aménagement nécessaire
a la reprise d'une activité de restauration nécessitera une attention particuliére quant a la
maitrise de lartificialisation et de l'imperméabilisation des parcelles concernées. Cette maitrise
devrait pouvoir favoriser un éventuel raccordement sur les ouvrages de traitement des eaux

¢ En ce qui concerne la compatibilité avec les documents opposables :
Le projet présenté apparait compatible avec les documents de planification en vigueur :

o SDAGE Loire Bretagne et SAGE Sarthe aval

o SRADDET Pays de Loire

o PCAET et SCOT Pays du Mans

o PLUI communautaire
e En ce qui concerne le déroulement de enquéte publique, Yinformation préalable et

la participation du public

Penquéte publique a été prescrite par un arrété du 03 décembre 2024 (joint en annexe du
rapport du commissaire enquéteur), arrété qui a fait objet d'échanges préalables entre le
commissaire enquéteur et les services de la CDC l4orée de Bercé-Bélinois.

Elle s’est déroulée dans de bonnes conditions dans le respect des dispositions de cet arrété
et plus généralement des dispositions Iégislatives et réglementaires en vigueur.

L'information du public a été satisfaisante au travers de la publicité préalable (par voie
d"”affichage que j'ai pu contrdler, de la parution des annonces légales dans la presse, de
I'insertion d’actualités sur le site de la CDC ’'Orée de Bercé-Bélinois, ainsi que par la mise a
disposition du dossier soumis & enquéte sous format papier en I'hdtel communautaire a
Ecommoy ainsi qu’en mairie de Téloché.

Bien qu’aucune déposition n’ait été enregistrée, le public a pu déposer ses observations et
remarques.

e En ce qui concerne le dossier soumis a enquéte

Le dossier soumis a enquéte publique, trés complet et d’une lecture aisée, a permis une
bonne information du public vis-a-vis du projet proposé et une bonne compréhension du
projet

e En ce qui concerne les questions du commissaire enquéteur

Les questions du commissaire enquéteur ont été transmises au porteur de projet qui a
produit ses observations dans le délai imparti suite a la remise du PV de syntheése.
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6. AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

A la suite de la décision de Monsieur le président du Tribunal Administratif de Nantes
(E24000185/72 en date du 24 octobre2024) me désignant en tant que commissaire enquéteur
chargé de conduire I'enquéte publique préalable a I'approbation du projet de révision allégée
N°2 du PLUI de la CDC I'Orée de Bercé-Bélinois,A la suite de l'arrété 2024-585 du 03 décembre

2024, prescrivant I'ouverture et I'organisation d’une enquéte publique préalable,

Aprés examen du dossier soumis a enquéte publique,

Apreés avoir constaté Fabsence de déposition du public pendant la phase d’enquéte publique,

Aprés I'analyse des éléments produits par la CDC I'Orée de Bercé-Bélinois suite aux questions
du commissaire enquéteur, dans son mémoire en réponse,

Considérant que I'enquéte publique s’est déroulée conformément aux dispositions |égislatives
et réglementaires en vigueur,

Considérant que I'information du public a été satisfaisante et que le public a pu déposer ces
observations, remarques et propositions,

Je donne un AVIS FAVORABLE

au projet de révision allégée N°2 du PLUI de la Communauté de Communes I’Orée de
Bercé-Bélinois

Cet avis n’est assorti d’aucune réserve.

Le 25 féyrier 2025

Le commissaire enquéteur

Gilles FROSTIN
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ARS : Agence Régionale de Santé
CDC 'OREE de BERCE - BELINOIS ; Communauté de Communes L'OREE de BERCE - BELINOIS

CDPENAF : Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers

DDT : Direction Départementale des Territoires

ENAF : Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers

EPCI : Etablissement Public de Coopération Intercommunale

ICPE : Installation Classée pour la Protection de I'Environnement
MH : Monuments Historiques

MRAE : Mission Régionale de I'Autorité Environnementale

QAP : Orientation d’Aménagement et de Programmation

PADD : Projet dAménagement et de Développement Durable
PCAET : Plan Climat Air Energie Territorial

PLUI : Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

PPA : Personnes Publiques Associées

PPRI : Plan de Prévention du Risque Inondation

SAGE : Schéma d'’Aménagement et de Gestion de |'Eau

SCoT : Schéma de Cohérence Territorial

SDAGE : Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux
SRADDET : Schéma Régional dAménagement et de Développement Durable du Territoire
STECAL : Secteur de taille et de capacité d’accueil limité

SUP : Servitude d’Utilité Publique

PRINCIPALES RESSOURCES CONSULTEES

Site Légifrance : Code de I'Urbanisme , Code de 'Environnement

Site CEREMA : Qutils de 'aménanement
Rapport de présentation, PADD et réglement du PLUI CDC UOREE de BERCE - BELINOIS en vigueur
aux dates de I'enquéte publique

Géoportail : Géoporizil recportail.couvir

Géoportail de I'Urbanisme : Accuell - Géuportail de I'Urbanisie [genporiail-urbanisme.gouvin)
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-247200447-20250320-20250318DEL0O2-DE
en date du 20/03/2025 ; REFERENCE ACTE : 20250318DELO2

1.

Préambule

Le présent document constitue le rapport du commissaire enquéteur chargé de conduire
I'enquéte publique préalable & I'approbation du projet de révision allégée N°2 du PLUI de la
CDC I'Orée deBercé-Bélinois.

il abordera successivement :

les généralités relatives a cette enquéte publique : autorité organisatrice et porteuse du
projet, contexte et objectifs de Fenquéte, décisions susceptibles d’en découler,

le contenu du dossier soumis a enquéte publique,

le déroulement de Fenquéte publigue,

les observations du public,

le mémoire en réponse de l'autorité organisatrice et porteuse du projet

Les conclusions motivées du commissaire enquéteur relatives a cette enquéte publique
préalable a I'approbation du projet de révision font Fobjet d’un document séparé.

2.

Objet de I'enquéte

2.1 Autorité organisatrice et porteuse du projet

'autorité organisatrice, porteuse du projet soumis a enquéte publique est la Communauté
de Communes I'Orée de Bercé-Bélinois dont le siége est situé en I'Hotel Communautaire -
1 Rue Sainte Anne -72220 Ecommoy.

Elle est représentée, suite a la délibération du conseil communautaire 20241210-06 dul0
décembre2024, par sa présidente, Madame Nathalie DUPONT.

2.2 Cadre législatif et réglementaire de la révision allégée d’'un PLUI

Le Code I'Urbanisme définit, en particulier dans ses articles L153-34 a L153-36, les
conditions dans lesquelles une révision allégée peut étre engagée, ses conditions de
publicité et de concertation préalables ainsi que les étapes de la procédure, y compris
l'examen conjoint avec les personnes publiques associées et l'enquéte publique
préalable a son approbation.

2.3 Cadre législatif et rézlementaire de I'enqguéte publigue

En cas de révision allégée d’un PLUI, le Code de 'Environnement précise quant a lui :

e dans ses articles (122-13 et R122-17, les procédures d'évaluation
environnementale pour les documents d'urbanisme

e dans ses articles L123-1 & L123-18 et R123-1 & 123-27, les conditions
d’organisation et de déroulement de la procédure d’enquéte publique
associée.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-247200447-20250320-20250318DEL0O2-DE
en date du 20/03/2025 ; REFERENCE ACTE : 2025(0318DELO2

3. Le projet présenté

3.1 Contexte du projet présenté

« Le Plan local d'urbanisme {PLU) est un document d’urbanisme qui construit un projet
d’aménagement & I'échelle d’'une commune ou d’un groupement de communes (PLUi).
Un décret, entré en vigueur le ler janvier 2016, modernise le PLU. Son objectif : passer
d’un urbanisme réglementaire a un urbanisme de projet. » (site du Ministere de |a
Transition Ecologigue et de la Cohésion des Territoires).

Le PLUI de la CDC L’Orée de Bercé-Bélinois se compose des éléments suivants :
1. Lerapport de présentation
2. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)
3. Les orientations d’Aménagement et de Programmation {(OAP})
4. Les documents graphiques (plans de zonage)
5. Leréglement écrit
6. Les annexes

Le PLUI régit les dispositions applicables en terme d’urbanisme sur I'ensemble du
territoire de la CDC.

Le PLUI est consultable en 'Hétel Communautaire 8 Ecommoy ainsi que dans chacune des
mairies de Ia CDC U'Orée de Bercé- Belln0|s et sous format numérigue sur le snte

~ 113 Fyede e { o~ 0 ~
Géoportail de 'Urbanisme Communauté de Communes 1'Orée d

3.2 Elaboration et évolutions du PLUI de la CDC OREE DE BERCE-
BELINOIS

Le PLUI de la CDC L’Orée de Bercé-Bélinois a été approuvé par délibération du conseil
communautaire du 09 janvier 2020.

Le tableau de la page suivante présente les évolutions de ce document déja approuvée et
prescrites, en cours de concertation ou d'approbation.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-247200447-20250320-20250318DEL0O2-DE
en date du 20/03/2025 ; REFERENCE ACTE : 20250318DEL02

3.3 La procédure en cours

La présente enquéte publique est relative a la révision allégée N°2 du PLUL

3.4 Le projet de révision allégée N°2 du PLUI

Le projet de modification consiste en le reclassement du STECAL Nt du Petit Raidit au sein
de la zone Uz du Petit Raidit dans sa continuité immédiate en vue de permettre le retour et
le développement d’une activité de restauration.

4. Décisions susceptibles d'étre prises a la suite de la procédure

En application des dispositions de Varticle 123-1 du Code de FEnvironnement: «...Les
observations et propositions parvenues pendant le délai de I'enquéte sont prises en considération
par le maitre d'ouvrage et par 'autorité compétente pour prendre la décision. »

L’article 153-43 du Code de I'Urbanisme dispose que : « A l'issue de I'enquéte publique, ce projet,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations
du public et du rapport du commissaire ou de fa commission d'enquéte, est approuvé par
délibération de 'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou
du conseil municipal. »

Aprés la phase d’enquéte publique, la CDC L'Orée de Bercé-Bélinois pourra donc apporter, en
fonction des résultats de I'enquéte publique, une éventuelle modification du projet proposé et
procéder a son approbation par délibération du conseil communautaire.

La seule piéce modifiée du PLUI actuellement en vigueur sera le réglement graphique (plans de
zonage)

En application des dispositions de I'article L153-23 du Code de I'Urbanisme : « Par dérogation
a l'article L. 2131-1 du code général des collectivités territoriales, le plan local d'urbanisme et
la délibération qui I'approuve sont publiés sur le portail national de l'urbanisme prévu a
V'article L. 133-1 du présent code. »

L’article 153-48 dispose que « L'acte approuvant une modification simplifiée devient
exécutoire & compter de sa publication et de sa transmission & I'autorité administrative
compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code
général des collectivités territoriales. »

Le PLUI obtiendra alors, seulement, son caractére exécutoire.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-247200447-20250320-20250318DEL0O2-DE
en date du 20/03/2025 ; REFERENCE ACTE : 20250318DEL02

5. Le dossier soumis a enguéte

Le dossier soumis a enguéte publique préalable a I'approbation du projet de révision allégée N°2
du PLUI comprend les éléments suivants :

5.1 Le dossier administratif

Le dossier administratif retrace la procédure suivie par la CDC L’Orée de Bercé Bélinois dans le
cadre de la Révision Allégée N°2 du PLUI, procédure administrative réglementaire dont
I'enquéte publigue fait partie intégrante.

Ce dossier comprend les piéces suivantes :

o Délibération 20240130-5 du conseil communautaire du 30 janvier 2024 prescrivant la
révision allégée N°2 du PLUI

o Délibération 20240917-11 du conseil communautaire du 19 septembre 2024 tirant le bilan
de la concertation et arrétant le projet de révision N°2 du PLUI

o Arrété 2024-585 de Mme Nathalie Dupont, présidente de la CDC L'Orée de Bercé-Bélinois
en date du 03 décembre 2024 prescrivant enquéte publique préalable a I'approbation du
projet de Révision Allégée N°2 du PLUI

o Affiche d’avis d’enquéte publique
o Attestation de parution du 20 décembre 2024

o Extraits des quotidiens Le Maine Libre et Ouest-France du mercredi 20 décembre 2024 et
du vendredi 15 janvier 2025

o Note relative aux textes régissant I'enquéte publigue

5.2 U’évaluation environnementale

Dans le cadre de I'établissement du projet de révision allégée N°2 de son PLUI, la CDC L'Orée de
Bercé-Bélinois a saisi la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe) par courrier
du 19 mars 2024 regu le 25 mars 2024,

Par courrier du 28 mai 2024, la MRAe confirmait avoir un avis favorable (PDL-2024-7739) sur
I'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale du projet de Révision
Allégée N°2 du PLUL. Conformément 3 cet avis, celui-ci a été joint au dossier soumis & enquéte
publique.

Cette partie du dossier comprend les éléments suivants :

o Délibération 20240917-10 du conseil communautaire en date du 17 septembre actant la
poursuite de la procédure sans évaluation environnementale

o Avis tacite de la MRAe du 28 mai 2024
o Auto-évaluation initiale des incidences du projet

o Formulaire de saisine de la MRAe du 19 mars2024.
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en date du 20/03/2025 ; REFERENCE ACTE : 20250318DELO02

5.3 Le projet de révision allégée N°2 du PLUI

Cette partie du dossier d’enquéte publique comprend le projet de révision allégée N°2 du PLUI
lui-méme.

Elle est constituée des documents suivants, documents qui seront modifiés et intégrés au PLUI
en vigueur a I'occasion de cette révision :

o La notice de présentation du projet de révision allégée N°2
o La notice de présentation non technique du projet
o Les annexes du projet de révision N°2du PLUI :
= La carte de localisation du STECAL du Petit Raidit
= Le plan de zonage de I'ensemble de la commune de Téloché

= L’extrait du plan de zonage relatif au secteur du Petit Raidit

5.4 Les avis des Personnes Publiques Associees
Dans le cadre de la procédure de révision allégée, la consultation des Personnes Publiques
Associées (PPA) doit permettre aux PPA d'émettre leurs observations et remarques sur le projet de
révision allégée du PLUL
Dans ce cadre, la réunion d'examen conjoint des Personnes Publiques Associées s’est tenue le 26
novembre 2024. Dans la convocation 3 cette réunion, les PPA disposaient d’un lien leur
permettant de prendre connaissance du dossier préalablement & la réunion.
Cette derniére partie du dossier comprend :
o Le PV de la réunion d’examen conjoint avec les PPA représentées & la réunion : avis
favorable de I'ensemble des PPA présentes

o Les avis écrit des PPA excusées :

®  Avis favorable de la Chambre de Commerce et d'Industrie de la Sarthe

= Avis favorable de la Chambre des Métiers de la Sarthe

=  Avis favorable du Pays du Mans
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-247200447-20250320-20250318DEL(02-DE
en date du 20/03/2025 ; REFERENCE ACTE : 20250318DEL02

6. Organisation et déroulement de 'enquéte publique

6.1 Désignation du commissaire enquéteur

Suite a la demande de la CDC 'Orée de Bercé-Bélinois en date du 18 octobre 2024, monsieur le
président du Tribunal Administratif de Nantes a désigné dans sa décision N°E24000185/72 en
date du 24 octobre 2024, M. Gilles FROSTIN en tant que commissaire enquéteur chargé de la
conduite de enquéte publique préalable & I'approbation du projet de « Révision Allégée N°2 du
PLU! de la Communauté de Communes L'Orée de Bercé-Bélinois ».

6.2 Arrété d’ouverture d’enquéte publique

Madame la Présidente de la Communauté de Communes L'Orée de Bercé-Bélinois a pris un arrété
d’ouverture d’enquéte publique N° 2024-585 en date du 03 décembre 2024 prescrivant
Pouverture et Porganisation de 'enquéte publique relative a la Révision Allégée N°2 du Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté de Communes L'Orée de Bercé-Bélinois. {copie
de cet arrété joint en annexe N°1 au présent rapport).

Cet arrété a précisé :

e Llobjet ainsi gue les dates de enquéte : ouverture, durée et cloture
e Le lieu du siege de enquéte

e les conditions de publicité

e Les conditions d’accés au dossier

e Les dates et heures des permanences du commissaire-enquéteur,

e Les modalités du recueil des observations du public

e Les modalités de remise du rapport et des conclusions du commissaire -enquéteur, ainsi que
celles de leur consultation par le public

e Les décisions susceptibles d’étre prises au terme de I'enquéte publique

6.3 Publicité préalable a 'enquéte

La publicité préalable a Fenquéte publique, conformément a |‘arrété du 03 décembre 2024, s’est
déroulée sur la période s'étalant du 18 décembre 2024 2 la fin de 'enquéte, le 27 janvier 2025 :

o Affichage dans chacune de mairies de la CDC L'Orée de Bercé-Bélinois de Favis d’enquéte
publique

e Parutions dans la presse quotidienne régionale (Le Maine Libre et Ouest France édition
SARTHE) les vendredi 20 décembre 2024 et mercredi 15 janvier 2025 {(copie de l'avis et des
parutions en annexe 2 au présent rapport)

e Mise en place d’avis d'enquéte publique sur un panneau bois sur le site du Petit Raidit

e Insertion de Favis d'enquéte publique sur le site de la CDC I'Orée de Bercé-Bélinois ; le site
de la mairie de Téloché annongant I'enquéte publique ainsi que les concertations en cours
sur les autres évolutions projetées du PLUI.

Tribunal administratif de Nantes
E24000185/72
Communauté de Communes L"Orée de Bercé - Bélinois
Enquéte publique préalable a f'approbation du projet de révision allégée N°2 du PLUI
Rapport du commissaire enquéteur
Page 10 sur 21



AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-247200447-20250320-20250318DELO2-DE
en date du 20/03/2025 ; REFERENCE ACTE : 20250318DELO2

6.4 Permanences du commissaire enquéteur

Trois permanences ont été tenues par le commissaire enquéteur.

N° Permanences Dates Horaires
1 | Hétel Communautaire -Ecommoy 13/01/2025 Sh00-11h0C
L2 Hétel Communautaire -Ecommoy 21/01/2025 9h00-12h00
B Mairie de Téloché 27/01/2025 14h30-16h30

6.5 Réunions préalables et en cours d’enquéte

Préalablement 3 la phase de consultation du public, une rencontre avec Mme Anne-Cécile
HELBERT , responsable du Pdle aménagement de I'espace et développement local (Service
aménagement de 'espace — Urbanisme) et M Victorio GORON, chargé de mission Aménagement
et Développement Durable, a permis, en fonction de I'évolution envisagée du projet de la
modification du PLUI de la CDC Orée de Bercé-Bélinois et des dispositions de la réglementation
relative a 'enquéte publique :

o De présenter les caractéristiques du projet de révision allégée N°2 du PLUI,
o De définir et parcourir le dossier soumis a enquéte,
e De préciser:
o le contenu de l'arrété prescrivant 'enquéte publique,
o le calendrier de I'enquéte publique, en particulier sa durée de 15 jours consécutifs,
o les mesures générales de publicité préalables,
o les conditions de-mises a disposition du dossier d'enquéte publique
o le contenu de l'avis d'ouverture d’enquéte publique.

Cette réunion sest tenue le vendredi 15 novembre 2024 3 partir de 14h00 en I'hotel
communautaire d'Ecommoy.

Le commissaire enquéteur a également rencontré M Gérard LAMBERT, maire de Téloché, et Mme
Marie LEDUC, responsable du Service Accueil et de I'Urbanisme, en mairie de Téloché afin de
préciser avec eux les objectifs de I'évolution du zonage du secteur du Petit Raidit concerné. Cette
rencontre a eu lieu le mercredi 11 décembre2024.

Plusieurs échanges ultérieurs avec les services de la CDC 'Orée de Bércé-Bélinois ont permis de
préciser d’autres dispositions de détail du déroulement de I'enquéte publique ou d’échanger sur
le contenu du dossier relatif au projet présenté, ainsi que sur les différentes évolutions du PLUI,
en cours au moment de Fenquéte.

Le paraphe des dossiers et registres d’enquéte a été réalisé par le commissaire enquéteur le mardi
3 décembre 2024 dans les locaux du siége de la CDC 'Orée de Bercé-Bélinois a Ecommoy avant
leur mise & disposition en I’lhdtel communautaire d’Ecommoy et en mairie de Téloché.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-247200447-20250320-20250318DEL0O2-DE
en date du 20/03/2025 ; REFERENCE ACTE : 20250318DEL02

6.6 Visite des lieux

Une visite des lieux a été réalisée par le commissaire enquéteur & I'occasion de ses déplacements
dans e cadre de I'enquéte :

e Le mercredi 11 décembre 2024
o Le mercredi 18 décembre 2024
¢ Lelundi 13 janvier 2025

Cette visite des lieux a permis, comme la tenue des permanences, d’effectuer le contrdle du bon
affichage des avis d’enquéte publique sur place et dans les mairies de la CDC 'Orée de Bercé-
Bélinois (les clichés pris a I'occasion de ces visites figurent en annexes 3 et 4 au présent rapport).

7 Les observations du public

a) Participation du public

Le commissaire enquéteur n’a recu aucune demande de précisions ni déposition de la
part du public pendant la durée de I'enquéte.

‘ N°® Permanences Dates Horaires FRIScines
o | regues
| 1 Hoétel Communautaire -Ecommoy 13/01/2025 Sh00-11h00 0
2 Hotel Communautaire -Ecommoy 21/01/2025 5h00-12h00 0
3 Mairie de Téloché 27/01/2025 14h30-16h30 0

Aucun courrier (papier ou électronique) n'a été recu au siége de 'enquéte.

b) Les principaux themes abordés

En Fabsence d’observation, aucune thématique n'a donc été abordée par le public>.

¢) Analyse des observations

En l'absence d’'observation, le commissaire enquéteur n’a pas eu a effectuer d’analyse des
observations.

d) Proces-verbal de synthése

Le procés-verbal de synthése du déroulement de 'enquéte publique a été remis & Mme
Nathalie DUPONT, présidente de la CDC I'Orée de Bercé-Bélinois, lors de la rencontre du
mardi 04 février 2025, dans les locaux de I’hdtel communautaire d’Ecommoy.

Ce procés-verbal {dont I'accusé de réception figure en annexe 5 au présent rapport) a
constaté I'absence de participation du public et de dépot d’observation.

Aprés analyse des piéces constitutives du dossier du projet présenté et échanges avec les
intervenants, le commissaire enquéteur a souhaité obtenir du porteur de projet des
compléments d'information qu’il a formalisé dans le PV de synthése.

Tribunal administratif de Nantes
E24000185/72
Communauté de Communes L'Orée de Bercé - Bélinois
Enquéte publique préalable a l'approbation du projet de révision allégée N°2 du PLUI
Rapport du commissaire enquéteur
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¢ Grandes dates possibles pour la mise en ceuvre du projet :

o Dans quel délai la Communauté de Communes L'Orée de Bercé-Bélinois envisage-
t-elle de proposer a l'approbation la modification allégée N°2 du PLUI ?

o Ala suite de Vapprobation de la révision allégée du PLUI, la CDC L'Orée de Bercé-
Bélinois connait-elle le calendrier prévisionnel de mise en ceuvre de la reprise de
I'activité de restauration ?

e Précisions sur le projet d'aménagement et la sobriété fonciére :

o LaCDC Orée de Bercé-Bélinois a-t-elle connaissance du projet d'aménagement qui
accompagnera la reprise de l'activité de restauration ?

o La surface de la zone reclassée dans le cadre de la révision allégée N°2 du PLUI
représente 0.009% de la surface de I'intercommunalité (surface du STECAL = 1.28
ha). Le porteur du projet de reprise de l'activité de restauration aura-t-il un cadre
3 respecter en terme d’artificialisation et d’imperméabilisation des parcelles
concernées ?

e) Mémoire en réponse du porteur de projet

A la suite de la remise du PV de synthése du déroulement de I'enquéte publique, le mémoire
en réponse de la CDC I'Orée de Bercé-Bélinois a été transis au commissaire-enquéteur le
vendredi 07 février 2025.

Voici les réponses apportées aux demandes d’information du commissaire enquéteur :

e Grandes dates possibles pour la mise en ceuvre du projet .

0

La révision allégée n°2 pourrait étre approuvée lors du conseil communautaire
le 18 mars 2025.

Les travaux débuteront en 2025 apres que les autorisations nécessaires soient
déposées et validées. Louverture est prévue pour 2026.

e Précisions sur le projet d'aménagement et la sobriété fonciere :

o

Tribunal administratif de Nantes
E24000185/72

Communauté de Communes L'Orée de Bercé - Bélinois

Enquéte publique préalable a I'approbation du projet de révision allégée N°2 du PLUI
Rapport du commissaire enquéteur

Il s’agira dans une premiere phase de travaux de démolir la partie « habitation
» existante pour ensuite créer une extension gqui permettra d’augmenter la
capacité d'accueil du restaurant.

Une partie de la parcelle est d'ores et déja artificialisée. Par ailleurs,
Vapplication de la marge de recul en bordure de [a RD338 limite les possibilités
de construire.

Le secteur ayant vocation a &tre intégré dans la zone UZ, le réglement de cette
zone dédiée aux activités économiques s'applique. il ne prévoit pas de
dispositions spécifiques limitant I'artificialisation et I'imperméabilisation de la
parcelle.

Le commisgaire enguéteur

Gilles Frostin -
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8.2 Parutions dans la presse de I'avis d’'enquéte

Enguéte publique préalable & 'approbation du projet de révision allégée N°2 du PLUI

Communauté de Communes L'Orée de Bercé - Bélinois
Rapport du commissalire enquéteur

Le Maine Libre et
Ouest-France Sarthe du
20 décembre 2024

Tribunal administratif de Nantes

E24000185/72
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= * ! Communauté de Communes de I'Orée de Bercé - Belinois
LOREE DE BERCE-BELINOIS Communes concerades : Feommoy, Laigné-en-Belin, Marigné-Lailté, Moneg-en-

Belin, Saint-Bics-en-Belin, Suiimt-Gervais-en-Belin, Suint-Ouzn-cn-Belin, Teloche

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

relative au projet de révision allégée n°2 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Par arréte i 2024-SK5 on dute du mardi 03 décombre 2004, Madame ba Frosidente de lu Communantc de Camutnes de VO de Baae - Bolans o prosera
Fervertun o e enguéte publige portast sur fe prajet de révision allégde i 2 du Plan Locel d Urhanisme intercominunal

L' engutte publique se déronlery du lundi 13 janvier 2025 o 9h jusqu‘an lundi 27 junvier & 2025 inclus a 16h30, soil une durde de 15 jours.

Par nne division o0 date die 24 actobre 2029 Migtsicnn & Prosudons dis Tetbual Sdwimstratif de Nantes o désian’ Monswur Gitios FROUSTIN on guealits de
commssalre caguélenr

La prewédure de reveion allégée 1 3 dn PLEUS a ot dispensec d Svaliotion cavaoprementale par dlibervation dn Consed commurantawe on date du 17
suptonbn: 2024, pirise apnes uvis favorable de ke Mission Régianale d " Antorite envtronnomentate. Cutte diéfihStation: est jonte wit dossier o ‘engniéte pubfigus.

Ie dowsier & cogicte publique, compese des picoss o Saments rognes an titre de b procédure. patera S camalfte dusant tonte la dnee de Uenganite

~ e vappart pagier & FHol ¢ tare @ Fu n of Rog St fene S22 Ecommoys du Inde an vendrodi de 90 & 126830 ot de 14h a T7h
tfermeture o gondt aprcvemidiy amst gu e da wrense de Teloche amjours ed uux bewres Fubiiclhes d'omverture.

- senits fopmad Eumriquee sur o spte do e commpraies de communes 0 Uadresse sunante . wwie o -boree-helinens ge

Ut aecés gt au dossicr d'enguéie ot garann par la ause 6 dispositien d'on poste mforosamgue < {'Hitel ¢ tatre & Fa w. uiv horames
hahimeds d'omvermme mennomés c-downs, omre porsonne pert Egalenicrd, & sa demande of @ ses s, obtenn s ommmncotion dure copie du dassier
d'vrynére aupvs de ba ¢ 1¢ Jo ¢ s @ FHiRd commeatanratve pav cownnwer vt 1 v Saigte-dnme 2220 Evonsmnn. oad pur mail & aslrosse

Bumbs g bobnon i
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8.5 Récépissé du PV de synthese

Département de la SARTHE

Communauté de Communes
L’OREE DE BERCE - BELINOIS

L'OREE DE BERCE-BELINOIS
Projet de
Révision Allégée N°2 du PLUI

ENQUETE PUBLIQUE

préalable 3 I'approbation du projet

13 janvier 2025 — 27 janvier 2025

Procés-verbal de synthése

du déroulement de enquéteé

|
|
I
L

Regu le 04 février 2025
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