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L'OREE DE BERCE-BELINOIS

CORMMUSYANTE BF CaM¥¥UKES

République Frangaise
Département SARTHE

NOMBRE DE MEMBRES
Exercice : 28
Présents : 15
Pouvoir : 5

Votants ; 20

Quorum : 15

VOTE

Pour :20
Contre : 0
Abstention : 0

; REFERENCE ACTE : 2025121614

CoMMUNAUTE DE CoMMUNES DE L’OREE DE BERCE-BELINOIS

DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
DU 16 DECEMBRE 2025

N°20251216-14

L’an Deux Mille Vingt Cing le mardi 16 décembre
avingt heures

Le Conseil communaufaire, légalement convogué, s'est réuni & I'Hotel
communautaire d’'Ecommoy en séance publique sous fa présidence de
Madame Iréne BOYER, Vice-Présidente.

Date de convocation : 10 décembre 2025

PRESENTS

Mme BOYER Iréne, M. GOUHIER Sébastien, M. BOURGE Jean Yves, M. RICHET
Bruno, M. LAMBERT Gerard, {Vice-Président (e)s),

Mme BALLESTER Anne, M. BARTHES Renaud, M. CHAVERCUX Jean Marc, Mme
PLU Mathilde, Mme ABEGG Marie Christine, M. BENOIT Ludovic,, M. CAZIMAJOU
David, M. DAVID Claude, Mme VASSEUR Jocelyne, Mme LAMY Brigitte (Conseillers
Communautaires).

ABSENTS

M. COVEMAEKER Dominigue, M.BIZERAY Jean-Claude (Vice-Présidents),

M. GUYON Olivier, M. HALILOU Nicolas, Mme REVEL Marie Line, M. MORIN
Mickeél, Mme QUERVILLE Clarisse, Mme SEBILLET Marie Noélle,

Mme LERQY DUPREY Nathalie (Présidente) donne pouvoir a Mme PLU Mathilde,
Mme FEVRIER Florence donne pouvoir & M.RICHET,

Mme GRES Anne donne pouvoir a M.BARTHES Renaud,

M. GERAULT Stéphane donne pouvoir a M.GOUHIER Sébastien,

Mme GROLEAU Lucie donne pouvoir 8 M. CHAVEROUX Jean-Marc.

Secrétaire de séance : M. LAMBERT Gérard

14, DELIBERATION PORTANT APPROBATION DE LA REVISION N°4 Dy PLUI

1. Rappel concernant la procédure de révision alléoée n°4 du PLUi de I'Orée de Bercé-Belinois

La procédure de révision aliégée n°4 du PLUi de 'Orée de Bercé-Belinois a été prescrite par délibération du consell
communautaire en date du 10 décembre 2024, Elle doit permetire de prendre en compte un projet de création d'une offre
d’hébergements touristiques {chalets individuels de 2 & 4 personnes sans dépasser une capacité d'accueil maximale de 15

personnes) dans le parc du chateau de Posset & Teloché.

Pour cela, la révision envisage la création d’un « secteur de taille et de capacité d’accueil limité » (STECAL) At dédié aux

activités touristiques d'une superficie d’environ 4875 m? sur le parc du chateau.
Afin de prendre en compte les autres enjeux présents sur le site, la révision allégée du PLUi prévoit par ailleurs :

- Enjeux patrimoniaux : la révision allégée propose de protéger les douves du chateau en qualité d'élément de patrimoine

au titre de larticle L. 151-19 du code de l'urbanisme. Cette protection garantit la préservation de ces éléments

patrimoniau,

- Enjeux paysaqers : la révision allegée prévolt une protection au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme des
éléments végétaux (boisements et haies) présents aux abords du site, qui participent & la qualité paysagére du sife et 2 sa
valorisation touristique potentielle,

- Enjeux environnementaux : Ia révision allégée prévoit la protection d'une petite zane humide (123 m?) identifiée dans le

cadre d'un inventaire mené sur le site. Cette protection au titre de larticle L.151-23 du code de l'urbanisme garantit la
protection de cette zone humide conformément aux dispositions du SAGE Sarthe Aval.
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[l est par ailleurs rappelé que la révision allégée n°3 du PLUi a apporté des modifications aux dispositions réglementaires

applicables dans le STECAL A, dispositions qui seront également applicables dans le STECAL At de Posset.

Le conseil communautaire a tiré le bilan de la concertation et amété le projet de révision allégée n°4 du PLUI par délibération
en date du 20 mai 2025.

2 .Examen conjoint des Personnes Publiques Associées
Conformément aux dispositions du code de l'urbanisme, le projet de révision allégée n°3 du PLUi a fait I'objet d'un examen
conjoint des Personnes Publiques Assaciées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de Furbanisme, lors d'une
réunion organisée le 30 juin 2025.
Le projet de révision allégée n°3 du PLUI a fait I'objet de:

- un avis favorable de I'Etat avec des remarques lors de la réunion du 30 juin 2025,

- un avis favorable de la Chambre d'agriculture lors de la réunion du 30 juin 2025,

- un avis favorable du Département de la Sarthe lors de [a réunion du 30 juin 2025,

- un avis favorable de la commune de Teloché lors de la réunion du 30 juin 2025,

- un avis favorable du Pays du Mans avec une demande lors de la réunion du 30 juin 2025,

- un avis favorable du CNPF Bretagne — Pays de la Loire par courriel du 20 acut 2025.

3, Avis de la Commission départementale de |a préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (COPENAF)
La révision allégée ayant pour objet la créaticn d’un « secteur de taille et de capacité d'accueil limitées » (STECAL), I'avis de
la CDPENAF est requis conformément & I'article L. 151-13 du ¢code de lurbanisme.
Lors de sa séance du 15 juillet 2025, la commission a rendu un avis favorable avec des réserves.

4. Enguéte publigue
La procédure a été soumise a une enquéte publique qui s'est déroulée du 27 octobre au 10 novembre 2025 inclus.

Durant cette enquéte publique, aucune observation n'a été formulée auprés du commissaire-enquéteur tant lors de ses
permanences que par courrier ou par mail.

Le commissaire-enguéteur a transmis son procés-verbal de synthése dans les 8 jours suivanis la fin de 'enquéte publigue et la
Communauté de communes y a répondu dans le cadre d'un mémoire en réponse.

Le commissaire-enquéteur a ensuite remis son rapport ef ses conclusions motivées, Ces conclusions font état d'un avis favorable
sans réserve 3 la révision allégée n°4.

Le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur sont mis a disposition du public au siége de la Communauté de
communes et a la mairie de Teloché ainsi que sur le site internet de la Communauté de communes pendant un an.

5. Décision

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L.153-31 et suivants ;

Vu le schéma de cohérence territorial du Pays du Mans approuveé le 29 janvier 2014,

VU les avis regus sur le projet et joints au dossier d'enquéte publigue,

Yu l'arrété de Mme la Présidente en date du 2 octobre 2025 soumettant a enquéte publique le projet de révision allégée n°4 du
PLUI du 27 octobre au 10 novembre 2025 inclus,

Vu les différentes pieces soumises a l'enquéte publique,

Vu le rapport d'enquéte publigue et les conclusions motivées du commissaire enquéteus et notamment son avis favorable sans
réserve,

Considérant que les avis regus et joints au dossier d'enquéte publique, les abservations du public et les rappart et conclusions
du commissaire-enguéteur justifient d’apporter quelques adaptations au dossier de révision allégée n°4 :

» Avis de ['Etat

o Les limites du STECAL sont modifiées afin d'exclure le secteur boisé protégé identifié dans le cadre de la révision aliégée

n°4. La superficie du STECAL passe ainsi de 4875 m? & 3635 m? .Cetle demande a également été formulée par le
Syndicat mixte du Pays du Mans.

o La notice de présentation est complétée pour rappeler les dispositions modifiées du reglement écrit du STECAL Aj,
lesguelles n'étaient mentionnées que dans le cadre de la notice de la révision allégée n°3 portant également sur un
STECAL At.

o lanoctice de présentation est complétée pour préciser une analyse des impacts de la modification du réglement écrit du
STECAL At sur le STECAL existant & S5t-Ouen en Belin.
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o Lanotice de présentation est complétée pour faire apparaitre le tableau d'évolution des surfaces des différentes zones
avant et aprés révisions allegées. Celte demande a également é&té formulée par la CDPENAF.

Considérant les autres observations émises par les Personnes Publiques Associées, la CDPENAF ou lors de 'enquéte publique

pour lesquelles des réponses doivent &tre apportées
« Remarques de I'Etat

- ¢lleinvite la Communauté de communegs a joindre 'inventaire des zones humides réalisé sur le secteur de Posset
au dossier d'enquéte publique. Une analyse des impacts du projet sur la zone humide aurait £té appréciée.
Réponse ; 'auto-évaluation réalisée dans le cadre de la demande d'examen au cas par cas a établi qu'aucune
incidence nolable n'était & prévoir, cette zone humide étant protégée dans le cadre de la révision allégée
(réglement conforme & celui du SAGE Sarthe Aval). La MRAe n'a pas requestionné cetie conclusion. Le volet
zones humides de I'étude pédologique réalisé sur le secteur a été transmis & IEtat aprés la réunion.

- pourguoi ne pas créer un STECAL spécifique pour le chateau du Posset ? Ce STECAL comprendrait e STECAL

Az existant et le STECAL At que la communauté de commune souhaite créer dans fe cadre de la révision allégée
n°4.
Réponse : Si les projets sont portes par la méme personng, il $'agit de projets bien différents dans leur objet, 'un
pour I'activité, I'autre pour de I'hébergement touristique. La combinaisen dans un mémea STECAL conduirait 4 créer
un STECAL avec des possibilites de construire frés différentes et pourrait permettre au porteur de projet de réaliser
de l'activité non touristique dans le parc alors que ce n'est pas du tout 'objectif de la révision allégée ni celui
poursuivi par ta commune &t la Communauté de communes.

- pourquei ne pas créer un STECAL spécifique pour le chateau du Posset ? Ce STECAL comprendrait le STECAL

Az existant et le STECAL At que la communauté de commune souhaite créer dans le cadre de 1a révision allégée
n°4.
Réponse ; Si les projets sont poriés par la méme personne, il s'agit de projets bien différents dans leur objet, 'un
pour l'activité, l'autre pour de I'hébergement touristique. La combinaison dans un méme STECAL conduirait & créer
un STECAL avec des possibilités de construire trés différentes et pourrait permetire au porteur de projet de réaliser
de l'activité non touristique dans le parc alors qua ce n'est pas du tout l'objectif de la révision allégée ni celu
poursuivi par la commune &t la Communauté de communes.

- La DDT demande le nombre de chalets envisagés dans le cadre de la création du STECAL At de Posset

Réponse : la commune de Teloché s'est rapprochée du porteur de projet qui a transmis un plan pour la création
de & chalets dans |a partie sud du parc. Le plan d'implantation des chalets a é&ié transmis & I'Etat aprés ia réunion
d'examen conjoint des PPA

- latraduction opérationnelle des enjeux identifiés dans le cadre des deux procédures mériterait d'étre développée,

Réponse : cette traduction est reprise en substance dans les justifications des adaptations apportées aux
documents réglementaires.

- Les prescriptions particuliéres applicable dans le STECAL At {article 2 du réglement écrit de la zone A du PLUi en vigueur)
sont modifiées dans le cadre des présentes procédures. Il est prévu d'exclure les constructions existantes a la date
d'approbation du PLUi des constructions de "Activités ol s'effectue 'accueil d'une clientele " etfou " Hébergement hotelier
et touristique” . Les constructions existantes ne sont pas & exclure, afin de limiter le mitage des espaces agricoles.

Réponse : le STECAL At de la Gandonniére & Teloché tout comme celui existant 4 $t-Ouen en Belin comptabilisent
déja plus de 200m? d'smprise construites. Inclure les constructions existantes dans les 200m? d'emprise au sol
maximum autorisés rendrait de facto ces deux STECAL inutiles. Le réglement du STECAL At est donc maintenu
tel que dans la version arrétée par le conseil communautaire

- LaDDT invite la Communauté de communes a prendre en comple les recommandations de la MRAe. Ces recommandations
apparaissent dans I'avis de [2 MRAe joint au deossier d'enquéte publigue.

Réponse : [e conseil communautaire a déja répondu aux observations de la MRAe dans le cadre de la délibération
adoptée le 20 mai 2025 portant sur la décision de non réalisation d’'une &valuation environnementale.

= Réserves de la COPENAF
La CDPENAF arendu un avis favorable avec les réserves suivantes :
- De préciser la surface maximale des piscines
Réponse : la révision aliégée n°4 et notamment I'adaptation du réglement écrit n'a pas pour objectif de modifier
les régles relatives aux piscines, lesquelles ont été adoptées avec l'avis favorable de la CDPENAF lors de
I'ékaboration du PLUI. Par ailleurs, une régte de surface maximale des piscines dans le STECAL At créerait une
distorsion régiementaire entre le STECAL At et les autres STECAL notamment la zone Nt ainsi quavec les régles
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en vigueur dans la zone A et la zone N, dans lesquelles cette surface n'est pas limitée. Pour ces raisons, il est

décidé de maintenir les régles relatives aux piscines en ['état.
de supprimer « régles applicables en zone A » dans les régles dimplantation, afin de définir des régles spécifiques au
STECAL
Réponse : la disposition « Régles applicables en zone A » n'existe pas dans le réglement du PLUI. Concernant les
régles d'implantation dans le STECAL At, la délimitation du STECAL crée de facto une zone d'implaniation pour
les constructions sans qu'il soit nécessaire de définir des distances d'implantation spécifiques dans le réglement
écrit. |l est rappelé que, si le code de l'urbanisme impose de définir des conditions d'implantation pour les
constructions dans les STECAL, it ne précise pas la fagon dont le reéglement doit y répondre. Une régle
d'implantation par rapport aux voies et aux limites séparatives, telles que définie dans le réglement actuel de la
zone A, applicable également au STECAL At, constitue une régle tout a fait valable au regard du code de
[urbanisme.
de remplacer dans les prescriptions particutiéres applicables att STECAL Al de l'article 2 du réglement écrit, « Constructions
a8 usage... » par < Nouvelles constructions & usage... », afin de limiter le risque de mitage des espaces agricoles
Réponse : les modifications apportées au réglement du STECAL At dans le cadre de [a révision allégée n®4 ont
été rédigées pour permettre de nouvelles constructions dans une limite de 200m? d'emprise au sol. Cefte
modification poursuit donc les mémes objectifs que ceux souhaités par [a CDPENAF. La redaction du projet amrété
est maintenue en I'état.

Entendu 'exposé de Mme la Vice-présidente,

Aprés en avoir délibéré, le Conseil, 3 l'unanimité ;

1. décide d'approuver la révision allégée n°4 du PLUi de 'Orée de Bercé-Belinois telle quelle est annexée a la
présente ;

2. autorise Mme la Présidente & signer tous les acles et 3 prendre tottes les dispositions nécessaires & la mise en
ceuvre de la présente délibération.

3. indique que le dossier du PLUi est tenu a la disposition du public au siége de la Communauté de communes et
dans les mairies des 7 communes membres aux jours et heures d'ouveriure habituels,

4. indique que conformément & l'article R.153-21 du code de l'urbanisme, la présente délibération fera l'objet d'un
affichage au siége de [a Communauté de communes et dans les mairies des 7 communes membres durant un
mois. Mention de cet affichage sera insérée en caracteres apparents dans un journal diffusé dans le département,
La présente délibération sera transmise en préfecture au titre du contréle de légalité. Elle fera également I'objet
d'une publication sur le géoportail de f'urbanisme.

5. indique que la présente délibération produira ses effets juridiques & compler de sa réception par le Préfet et aprés
laccomplissement de la demiére des mesures de publicité (premier jour de l'affichage, mention dans un journal,
publication sur le géoportail de 'urbanisme).

Ecommoy,le 45 DEC, 2075

Le Secrétaire de séance, La Vice-Présidente,
Gérard LAMBERT [réne BOYER

Conformément aux dispositions de code de justice administrative, le Tribunal Administratif de Nanfes peut étre saisi par vole Ue~EEiules-0rmé conire la présente

télibération pendant un délaf de 2 mois commengant a courir & compler de fa plus tardive des dales suivanfes
- Dafe de sa réception en Préfecture de la Sarthe
- Dale de sapublicafion

Dans ce méme déiai, un recours gracieux peut élre déposé devamt l'autorité ferrforiale. Cette démarche suspendant le délai de recours contenfieus qui
fecommencera & courr soil

- Acompler de la notification ds fa réponse de I'autorfts temitoriale,
- 2 mois aprés Fintroduction du recours gracieux en 'shsence de réponse de lautorifa territoriale pendent ce délai.

1 ¢ DEC. 2055

Acte mis en ligne sur lg site infemet le



